Crveno onaceno — Il ID PPUO Podgorac-prijedlog

. ODREDBE ZA PROVODENJE (proé&iséeni tekst)

A) ODREDBE KOJIMA SE UREDUJU UVJETI ZA GRADENJE U SKLADU S KOJIMA
SE IZDAJE LOKACIJSKA DOZVOLA | RIESENJE O UVJETIMA GRADENJA

Clanak 3.
Prioritet uredivanja prostora utvrduje se "Programom gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture, prema posebnom zakonu" za tekucée razdoblje.
Svi zahvati u prostoru moraju se obavljati u skladu s ovim Planom.

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podruéju Opéine Podgoraé
Clanak 4.
Q) Planom se za podrudje Opcine PodgoraC prostor za razvoj i uredenje odreduje za sljedece
namjene:
A. Povrsine za razvoj i uredenje naselja

- izgradeni i neizgradeni dio gradevinskih podruc¢ja naselja (Bijela Loza, Budimci,
KeleSinka, Krsinci, Ostrosinci, Podgorag, Poganovci, Razbojiste i Stipanovci)
B. Povrsine za razvoj i uredenje prostora izvan naselja
1. lzdvojena gospodarska zona uz naselje Podgorac
2. Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene
- vrijedno obradivo tlo ( P2)
- ostala obradiva tla ( P3)
3. Suma iskljugivo osnovne namjene
- gospodarske $ume ( S1)
4. Vodne povrsine (V)
- vodotoci i akumulacije
5. Groblja (+)
6. PovrSine infrastrukturnih sustava (IS )
- prometni sustav (ceste sa prateCim gradevinama, posta i javne
telekomunikacije)
- energetski sustav
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja, uredenje vodotoka i voda,
melioracijska odvodnja)

(2) Razmijestaj i veliina povrsina navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka su prikazani u kartografskom
prikazu broj 1. - KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25.000.
3 Razmijestaj infrastrukturnih sustava detaljno je prikazan u kartografskim prikazima broj 2.A. -

Cestovni, postanski i telekomunikacijski promet, 2.B. - Energetski sustav i 2.C. - Vodnogospodarski
sustav i odlaganje otpada, pri ¢emu su Sirine planiranih koridora na dijelu izvan gradevinskog podrucja
naselja odredene u skladu s ¢lankom 89. ovih Odredbi.

(4) Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima broj
4.A. - 4.1, - Gradevinska podrucja naselja.
(5) Granice izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske zone uz naselje Podgorac detaljno su

odredene na kartografskom prikazu broj 4.F. - Gradevinsko podrucje naselja Podgora€ i izdvojene
gospodarske zone Podgorac.



(6) Na kartografskom prikazu broj 5. PovrSina za gradnju sun€ane elektrane - Lokacija Budimci
oznaCena je povrSina za gradnju sunfane elektrane manje/jednako 10MW- izvan granica
gradevinskog podrucja. PovrSine za gradnju sun¢ane elektrane manje/jednako 10MW- izvan granica
gradevinskog podrucja prikazane su i na kartografskim prikazima broj 4.D. i 4.E..

Clanak 5.

Na kartografskom prikazu broj 1. - Koristenje i namjena povrSina prostor je razgraniCen na
sljedeci nacin:

povrsine poljoprivrednog tla, povrSine Suma osnovne namjene i vodne povrsine odredene
su na temelju:

- podataka o funkciji, vrsti, bonitetu i uredenosti, izdanih od nadleZnih ustanova i

- Prostornog plana Osje¢ko-baranjske Zupanije (u daljnjem tekstu: PPOBZ)
izgradeni dio od neizgradenog dijela gradevinskog podrucja

gradevine prometa sukladno PPOBZ

vodotoci prema podacima nadleZnog tijela za gospodarenje vodama

akumulacije i retencije prema stru¢nim podlogama, projektima i drugom dokumentacijom
te podacima nadleznog tijela za upravljanje vodama.

Clanak 6.

Na kartografskom prikazu broj 2.A. - Cestovni, poStanski i elektroni¢ko komunikacijski promet,
2.B. - Energetski sustav i 2.C. — Vodnogospodarski sustav, ove gradevine su odredene funkcijom i
kategorijom na sljedeéi nacin:

postojeCe gradevine, za koje je prostor namjene odreden stvarnom katastarskom
Cesticom, odnosno temeljem geodetske snimke izvedenog stanja ili na temelju
dostavljenih podataka o izvedenom stanju

planirane gradevine, za koje su Sirine planiranih koridora na dijelu izvan gradevinskih
podrudja naselja odredene u skladu s ¢lankom 91. ovih Odredbi.

za planirane suncane elektrane jacine manje/jednako 10 MW izvan granica gradevinskih
podrugja odredena je povrsina unutar koje se mogu graditi sukladno PPOBZ i ovim
Odredbama.

Clanak 7.

Na kartografskom prikazu broj 3. - Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, zasti¢eni
prostor je razgranic¢en na sljedeéi nacin:

podrucja posebnih uvjeta koriStenja

- arheoloski lokaliteti, povijesne gradevine i memorijalna bastina temeljem Podloge
za izradu Plana izradene od Konzervatorskog odjela u Osijeku

podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju

- intenzitet potresa prema Seizmoloskoj karti za period 100 godina

- lovista prema podacima nadleznog Ureda za gospodarstvo

- vodotoci i poplavna podrucja prema podacima nadleznog tijela za upravljanje
vodama

podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

- uredenje i oblikovanje zemljista uz infrastrukturne gradevine prema PPOBZ-u

- sanacija napustenog odlagali$ta otpada prema PPOBZ-u

- sanacija napustenog eksploatacijskog polja prema PPOBZ-u

- zastita vrijednih dijelova prirode izvan zasticenih podrucja prema prikupljenim
podacima u postupku izrade Plana

podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

- zahvat potrebne provedbe procjene utjecaja na okolis temeljem posebnih propisa i
PPOBZ-a.

Clanak 8.

Na kartografskom prikazu broj 3. - Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora odredeno je
podrucje najveceg intenziteta potresa prema PPOBZ-u, temeljem kojeg se podruc¢je Opcine Podgorac
nalazi izmedu VI i VII stupnja MSK ljestvice.

Clanak 9.

Naknadno registrirani arheolo$ki lokaliteti, civilne, sakralne i etnolodke gradevine ne smatraju
se izmjenom Plana, osim ako to nije predvideno posebnim propisom.



2. Uvjeti za uredenje prostora

_ Clanak 10.
Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju utvrdene su posebnim propisom.

2.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Osje¢ko-baranjsku Zupaniju
(brisano)

2.1.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku (brisano)

Clanak 11.
Brisano.

2.1.2. Gradevine od vaznosti za Osjecko - baranjsku zupaniju (brisano)

Clanak 12.
Brisano.

2.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 13.

Na gradevinskom podru¢ju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti
postojeceg okoliSa naselja.

Formiranje gradevnih Cestica i parcelacija u svrhu formiranja gradevnih Cestica ¢e se provoditi
u skladu s odredbama Plana ili planovima uzih podrucja.

Postojeci prostori i gradevine, Cija namjena nije u skladu sa Planom mogu se zadrzati sve do
trenutka privodenja prostora ili gradevina planiranoj namjeni.

2.2.1. Uvjeti za gradnju gradevina

Clanak 14.
Gradevinska podrucja naselja, unutar kojih je predvideno uredenje i razvoj naselja, sastoje se
od izgradenog dijela i dijela predvidenog za daljnji razvoj naselja.
U gradevinskim podrucjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina.
U gradevinskim podrucjima naselja mogu biti izgradene sljede¢e gradevine:
- gradevine za stanovanje
- obiteljske stambene gradevine
- stambene gradevine
- viSestambene gradevine
- pomocne gradevine
- poslovne gradevine
- gospodarske gradevine
- proizvodne gradevine
- gradevine za poljoprivrednu djelatnost uz obiteljske stambene gradevine
- gradevine za poljoprivrednu djelatnost na vlastitim gradevnim Eesticama
- postrojenja za proizvodnju elektricne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije
- javne gradevine
- vjerske gradevine
- gradevine za potrebe Sporta i rekreacije
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji
- groblja
- urbana oprema



Clanak 15.
Q) Potrebe za razvoj naselja utvrdene su na temelju projekcije demografskog razvitka naselja u
planskom razdoblju (do 2015.godine), planiranog razvoja drustvenih i gospodarskih djelatnosti,
prometa i infrastrukturnih sustava, te osobitosti izgradene gradevinske strukture, funkcionalne
organizacije naselja i prirodnih uvjeta okruZenja, kao i temeljem tocki 57. i 58. Odluke o PPOBZ.

(2) Ukupna povrSina planiranih gradevinskih podrucja za razvoj naselja Opcine Podgorac iznosi
443,9 4405 ha, odnosno po naseljima:

- Bijela Loza - 44,6 ha

- Budimci - 100,9 ha

- Kelesinka - 10,0 ha

- Krsinci - 499 23,3ha

- OstroSinci - 27,9ha

- Podgorad -112,3 ha

- Poganovci - 48,0 ha

- Razbojiste - 32,5ha

- Stipanovci - 44,4 ha

Clanak 16.

Q) Obiteljske stambene gradevine su obiteljske kuce kojima je povrsina i broj stanova definiran
posebnim propisom.
(2) Stambene gradevine su gradevine za stanovanje kojima je broj stanova definiran posebnim
propisom, pri ¢emu je broj stanova veci nego u obiteljskim ku¢ama.
) Visestambene gradevine su gradevine kojima je broj stanova definiran posebnim propisom, pri
¢emu je broj stanova veci nego u stambenim gradevinama.
4) Pomocne gradevine su garaze, spremista, drvarnice, ljetne kuhinje, nadstresnice i sli¢no, a
sve u funkciji stambenog prostora.
(5) Poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-
turisti¢ke i sli¢ne namjene.
(6) Manje poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovaCke, komunalno-servisne,

ugostiteljsko-turisticke i slicne namjene, gradevinske bruto povrSine do 100 m2, s maksimalno
podrumom i dvije nadzemne etaze, te maksimalne visine 10,0 m od kote terena do sljemena.
@) Gospodarske gradevine sluze za odvijanje razli¢itih gospodarskih aktivnosti, a dijele se u
sljedece grupe:
A. Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i sli€ne namjene u kojima se
odvija proces proizvodnje, prerade ili dorade
A.1l. Proizvodne gradevine koje se grade na vlastitoj gradevnoj Cestici
- u gradevinskom podrucju naselja,
- u gradevinskom podrucju naselja, u sklopu posebne gospodarske zone
A.2. Proizvodne gradevine koje se grade izvan naselja, u posebnim izdvojenim
gradevinskim podrucjima.
B. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost,
B.1. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost koje se grade na gradevnoj
Cestici uz obiteljske stambene gradevine, su:
B.1.1. Gradevine bez izvora zagadenja
- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici),
B.1.2. Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja
- gradevine za uzgoj Zivotinja,
- susare i pusnice.
B.2. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost, koje se grade na vlastitoj
gradevnoj Cestici
B.2.1. Gradevine bez izvora zagadenja
- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,
- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici),
B.2.2. Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja
- gradevine za uzgoj Zivotinja,




- gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, suSare,
mjeSaonice stocne hrane i sli¢no).

(8) Postrojenja za proizvodnju elektri€éne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije (suneva energija, vjetar, toplina okolida, toplina
zemlje, biomase koja ne uklju€uje ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez hidroloSkih zahvata i
sl.) su gradevine namjenjene proizvodnji, skladiStenju i distribuciji elektricne energije i/ili toplinske
energije, a mogu se graditi izvan granica gradevinskih podrucja, u izdvojenim gradevinskim
podrudjima izvan naselja gospodarske namjene i unutar gradevinskog podrucja naselja sukladno ovim
Odredbama.
(9) Javne gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne
i sliéne namjene.
(10)  Vijerske gradevine sluZe za odrzavanje vjerskih skupova i drugih potreba vjernika.
(11)  Sportsko-rekreacijske gradevine su gradevine koje sluze potrebama odrzavanja $portskih
natjecanja ili rekreacije (dvorane, igralista i sli¢no).
(12)  Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji su namijenjeni za potrebe prometa,
poste, telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva i gospodarenja otpadom.
(13)  Groblja sluze za ukope, te smjestaj mrtvacnica i vjerskih gradevina i obiljezja.
(14) Elementi urbane opreme su kiosci, reklamni panoi, reklame, klupe, spomenici, spomen-
obiljezja, uredaji za savladavanje urbanistiCko-arhitektonskih barijera, zastitni stupicii sl.

Clanak 17.

Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moze se graditi samo jedna obiteljska
stambena gradevina, manja poslovna gradevina, pomoéne gradevine u funkciji stambenog prostora i
ostale gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.

Na gradevnoj Cestici poslovne, gospodarske, javne, vjerske, Sportsko-rekreacijske, te
prometne, infrastrukturne ili komunalne gradevine moze se graditi viSe gradevina.

U sklopu obiteljske stambene gradevine mogu se nalaziti poslovni prostori koji se prema

posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima.

Clanak 18.

Na gradevnoj Cestici obitelijske stambene gradevine moze se graditi jedna manja poslovna
gradevina veli¢ine do 50% brutto razvijene povrsine cijele gradevine, ali ne veca od 100 m?2.

Gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine (sve vrste radionica za
popravak i servisiranje vozila, sve vrste radionica za obradu metala i drveta, te praonice vozila)
moraju biti udaljene najmanje 30,0 m od najblizeg regulacijskog pravca te 3,0 m od svih dvorisnih
meda gradevne Cestice.

Navedene udaljenosti odnose se na samu prostoriju u kojoj se obavlja djelatnost, dok se
ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu smjestiti i blize.

Clanak 19.

Gospodarskim gradevinama namijenjenim za poljoprivrednu djelatnost koje se grade na

vlastitoj gradevnoj Cestici smatraju se:

- gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije,

- gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici),

- gradevine za uzgoj zivotinja,

- gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, suSare, mjeSaonice stoc¢ne
hrane i sl.).

Gradevne Ccestice za izgradnju gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu

djelatnost iz stavka 1. trebaju zadovoljiti sljede¢e uvijete:

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2,

- Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 20,0 m, mjereno na gradevinskom pravcu
gradevine,

- izgradenost gradevne Cestice moze iznositi najvise 50%,

- visina gradevine od kote zaravnatog terena do sliemena krova treba biti u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od
15,0 m, a izuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i vise od 15,0 m,
kada to proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva,

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zastitno zelenilo, dok se
prema gradevinama drugih namjenama trebaju izvesti zastitni vegetacijski tamponi, u
skladu s uvjetima zastite okolisa,



na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postojeéu stambenu izgradnju mora se
osigurati tampon visokog zastithog zelenila, najmanje Sirine 5,0 m kod gradevina za uzgoj
Zivotinja sa svim pripadajuc¢im dijelovima (zgrada, gnojiste i sl), kapaciteta do 50 uvjetnih
grla i kod gradevina za preradu poljoprivrednih proizvoda,

ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom,

oblikovanje ograda odredeno je ¢lankom 49. ovih Odredbi,

arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja,

prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija treba
osigurati propisane mjere zastite okoliSa, te Ce biti iskljuCene one djelatnosti i tehnologije
koje onecis¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu
Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih
utjecaja.

Clanak 20.

Minimalne udaljenosti gradevina, ovisno o namjeni, od meda susjednih gradevnih Cestica
iznose na mjestu gradnje gradevine:

gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 3,0m
gradevine za spremanje sijena ili slame, gradene od drveta 50m
gradevine za spremanje sijena ili slame, gradene opeke ili betona 3,0m
gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici) 1,0m
gradevine za uzgoj zivotinja sa svim pripadaju¢im

dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.), kapaciteta do 10 uvjetnih grla 3,0m
gradevine za uzgoj zivotinja sa svim pripadaju¢im

dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.), kapaciteta od 10 do 50 uvjetnih grla 50m
gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda 10,0 m

Clanak 21.

Proizvodne gradevine na vlastitoj gradevnoj Cestici moraju biti udaljene najmanje 5,0 m od
svih dvorisnih meda gradevne Cestice.

Proizvodne gradevine za koje je potrebna gradevinska Cestica veéa od 5.000 m? moraju biti
locirane u posebnim zonama za gospodarske djelatnosti.

Postoje¢e legalne proizvodne gradevine, izgradene na vlastitoj gradevnoj Cestici, mogu se
adaptirati, rekonstruirati i dogradivati na vlastitoj gradevnoj Cestici, neovisno o njengj veli€ini.

Clanak 22.

U sklopu viSestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni prostori koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima.

Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup poslovnim prostorima.

Iznimno, poslovni prostori koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u viSestambenim
gradevinama mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

Clanak 23.

Poslovne namjene su:

trgovine maloprodaje,

usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje
vozila, radionice za obradu metala i drveta i praonice vozila),

ugostiteljski objekti osim tipova nocni bar, no¢ni klub, disko bar i disko klub,

liekarne i lijeénicke ordinacije,

poljoprivredne ljekarne,

uredi,

skladiSta gradena kao pojedinaéne poslovne gradevine bruto razvijene povrsine do 100
m?,

sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama,
sve hamjene koje prema posebnom propisu ne podlijeZu sanitarnom nadzoru.



Clanak 24.
U sklopu gospodarskih zona nije dozvoljena izgradnja stambenih gradevina, kao ni izgradnja
poslovnih ili proizvodnih gradevina koje bi svojim postojanjem ili uporabom neposredno ili potencijalno
ugrozavali Zivot, zdravlje i rad ljudi, ili ugroZavali okoli$ iznad propisima dopustenih vrijednosti.

Clanak 25.
Gradevna Cestica planirane gradevine mora imati zajedni¢ku medu s prometnom povrdinom
minimalne duljine 3,0 m.
Iznimno od stavka 1. ovog ¢&lanka, pristup gradevnoj Cestici moze biti osiguran na nacin
sluznosti prolaza preko druge Cestice i sl.

Clanak 26.
Veli€ina, povrSina i oblik gradevne Cestice moraju biti takvi da omoguéuju njeno koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provodenje plana.
Minimalne veli¢ine gradevnih Cestica obiteljskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina
unutar gradevinskih podrudja naselja odreduju se, ovisno o nacinu gradnje, prema sljedecoj tablici:

minimalna Sirina minimalna mg:,r%?:;a koeficijent
Nacin gradnje gradevne Cestice | dubina gradevne P Y izgradenosti
o gradevne Cestice
(m) Cestice (m) (m?) (Kig)
a) samostojece gradevine 14 25 350 0,4
b) poluugradene gradevine 12 25 300 0,5
c¢) ugradene gradevine 8 25 200 0,6

Najvec¢a dubina gradevnih Cestica moze iznositi do 70,0 m, a samo iznimno dubina gradevnih
Cestica moze iznositi i vise od 70,0 m, ali ne i viSe od 100,0 m, i to u slucaju:

- kada se na gradevnoj Cestici, uz stambenu gradevinu, planira izgradnja i gradevina

poslovne ili gospodarske namjene

- kada je dubina gradevinskog podrucja takva da se na preostalom dijelu parcele ne moze

formirati gradevna €estica minimalnih dimenzija iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Iznimno od tablice iz stavka 2. ovog €lanka, Cestica na kojoj su legalno izgradene gradevine, a
koja ne udovoljava navedenim uvjetima moze se smatrati gradevnom Cesticom u postojecoj veli€ini i
obliku.

Iznimno od tablice iz stavka 2. ovog ¢lanka gradevna Cestica garaze ili infrastrukturne
gradevine (trafostanice, mjerne i mjerno - redukcijske plinske stanice i sli€no) moze imati minimalnu
povrsinu 3,0 x 5,0 m i minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju.

Minimalna Sirina gradevne Cestice se mjeri na mjestu gradevnog pravca gradevine.

Clanak 27.

Samostoje¢im gradevinama u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine Cija su sva procelja
odmaknuta od meda susjednih gradevnih Cestica ili su sa manje od 50% povrSine procelja prislonjene
uz medu susjednih gradevnih Cestica.

Poluugradenim gradevinama smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine Cije se jedno procelje
nalazi s vise od 50% povrsine na nekoj od meda susjednih gradevnih Cestica, a ostala procelja su
odmaknuta od meda susjednih gradevnih Cestica ili su sa manje od 50% povrsine procelja prislonjene
uz medu susjednih gradevnih ¢estica, najmanje 1,0 m.

Ugradenim gradevinama u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine Cija se dva procelja
nalaze s vise od 50% povrSine na medama susjednih gradevnih Cestica, a ostala procelja su
odmaknuta od meda susjednih gradevnih €estica najmanje 1,0 m, ili su sa manje od 50% povrSine
procelja prislonjene uz medu susjednih gradevnih Cestica.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ( kig ) je odnos izgradene povrSine zemljista pod
gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu
Cesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze).

Clanak 28.
Iznimno od prethodnog ¢lanka, gradevne Cestice infrastrukturnih gradevina (trafo-stanice,
mjerno-redukcione stanice i sliéno), te pojedinacnih specificnih vrsta gradevina (spomenici, spomen-
obiljezja, gradevine protugradne obrane, gradevine u kojima stalno ne borave ljudi a u funkciji su



prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, raznih eksploatacija i slicno), moze
imati minimalnu povrsinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i ne mora imati regulacijski pravac.
Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na povrsinu javne namjene ili na gradevnu cCesticu
neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.
Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na povrsinu javne namjene (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi i slicno) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu povrsine javne namjene.

Clanak 29.

Iznimno od &lanka 26., kod zamjene postoje¢e gradevine novom, nova se gradevina moze
graditi na postojeéoj izgradenoj gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je
veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na koeficijent
izgradenosti, te minimalne udaljenosti od prometne povrsine i susjedne mede.

Odredbe o veli€ini gradevne Cestice ne primjenjuju se pri interpolaciiama u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru€ja naselja, ako su ispunjeni uvjeti o najveéoj dopustenoj ukupnoj
izgradenosti gradevne Cestice i odredbe o0 najmanjoj udaljenosti gradevine od prometnih povrsina,
meda i drugih gradevina.

Pod interpolacijom se smatra izgradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici uz koju
su s obje boéne strane vec izgradene gradevine.

Planom uzeg podrucja se mogu propisati i drugaciji uvjeti u pogledu zamjenske izgradnje,
interpolacije ili rekonstrukcije postojecéih gradevina.

Clanak 30.
Gradevine mogu imati istake (zatvoreni dijelovi gradevine izvan gradevnog pravca) do 25 cm
izvan gradevne Cestice na povrsinu javne namjene i to:
- u nadzemnim etazama: profilacije u Zbuci i drugi ukrasni elementi na procelju,
- u podzemnim etazama: temelji i zastita hidroizolacije.
Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijskog pravca na povrsinu
javhe namjene.

Clanak 31.

Gradevine u viSim etazama mogu imati pojedine konzolno izbacene dijelove izvan gradevne
Cestice, odnosno izvan gradevnog pravca prizemlja, nad javhom pjeSackom, kolno-pjeSackom ili
zelenom povrsinom, ukoliko je to odredeno prostornim planom uzeg podrucja, i to:

- konzolno izvedene tende, nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba
otvora prizemlja i donjeg ruba otvora etaze iznad prizemlja gradevine, pod uvjetom da
svijetla visina izmedu uredene povrSine javne namjene i donjeg ruba istaka ne bude
manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba
kolnika;

- pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine i rampe za pristup invalida kod gradevina
koje su sa svih strana okruzene povrSinama javne namjene pod uvjetom da preostala
slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko stuba izvede
ograda visine 1,0 m,

- rampe i uredaji za pristup invalida ukoliko su uvjetovani posebnim propisima,

- prikljuéni vodovi na komunalnu infrastrukturu.

Clanak 32.

Koeficijent izgradenosti (kig) za gradevne Cestice ostalih namjena iznosi:

- zaposlovne i viSestambene gradevine najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,80,

- za javne gradevine, garaze i infrastrukturne gradevine najveci koeficijent izgradenosti
iznosi 1,00,

- Sportske dvorane (kao samostojeCe gradevine) najveéi koeficijent izgradenosti iznosi
0,30,

- za ostale namjene gradevina najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,60, osim ako ovim
Odredbama nije drugacije odredeno.

Clanak 33.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odreduje se:
- za obiteljske stambene gradevine 50mili 8,0m



- zavi8estambene gradevine 50mili8,0m
- za pomocne gradevine osim garaza 10,0 m
- garaze 0,0m
- poslovne gradevine 50m
- radionice za popravak i servisiranje vozila 30,0m
- radionice za obradu metala i drveta 30,0m
- praonice vozila 30,0m
- ugostiteljske gradevine tipa no¢ni bar,
noéni klub, disko-bar i disko-klub 30,0m
- proizvodne gradevine 150m
- gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost 20,0m
- vjerske gradevine 150m
- $portsko-rekreacijske gradevine 15,0 m

Najvec¢a udaljenost dvoriSnog procelja planirane obiteljske kuce ili viSestambene gradevine od
regulacijskog pravca iznosi 25,0 m.

Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama.

Za interpolaciju ili zamjensku gradnju obiteljskih stambenih gradevina u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja odredenim &lankom 29., a gdje za to postoje uvjeti (ve€ izgradeni uliCni pravci),
moze se dozvaliti gradnja gradevina na gradevinskom pravcu susjednih gradevina (interpolacija).

Clanak 34.
Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 35.

Gradevina koja se izgraduje na samostojec¢i nacin mora biti udaljena, u dijelu kojim se ne
prislanja na susjednu medu, najmanje 1,0 m od mede susjednih gradevnih Cestica.

Na gradevini koja je udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 3,0 m ne smiju se
graditi otvori prema toj medi.

Otvorima se u smislu ovoga ¢lanka ne smatraju ustakljenja neprozirnim staklom, maksimalne
veliCine 60x60 cm koji se otvaraju oko horizontalne osi s otklonom od najviSe 15 cm i parapeta viseg
od 160 cm, dijelovi zida od staklene opeke, te ventilacijski otvori maksimalne povrsine 400 cm? ili
promjera 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti
vizualni kontakt. Ovi otvori, polozeni pod kutem manjim od 45° u odnosu na tu medu, moraju biti na
udaljenosti od najmanje 1,0 m od te mede.

Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu polozenim pod kutem
manjim od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 m ili vise od te mede.

Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici moraju
zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m.

Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi minimalno 3,0 m, a 1,0 m ako se
radi o zidu od staklene opeke ili drugog poluprozirnog materijala.

Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi, i
to tako da se izvede svjetlarnik minimalnih tlorisnih dimenzija 1,0 x 1,0 mili ventilacijski kanal koji ¢e
izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor.

Clanak 36.

Bocna strana balkona, loggie, terase i otvorenog stubista, koji se nalaze uz dvorisnu medu ili
na udaljenosti manjoj od 1,0 m od te mede, moraju se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini
minimalno 1,8 m od gornje plohe poda.

Ako pomocna gradevina ima krov u nagibu prema susjednoj medi i ako je streha udaljena od
mede manje od 3,0 m, krov mora imati snjegobrane i oluke.

Minimalne udaljenosti gospodarskih gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, koje se
grade uz obiteljske stambene gradevine, ovisno o namjeni, od susjednih meda iznose za:

- gospodarske gradevine za smjestaj poljoprivrednih

proizvoda i mehanizacije (ako su od drveta) 50m
- gospodarske gradevine za smjestaj poljoprivrednih
proizvoda i mehanizacije (ako su od opeke ili betona) 1,0m
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- pusnice 3,0m
- gospodarske gradevina za uzgoj Zivotinja sa svim pripadajuéim

dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.), kapaciteta do 10 uvjetnih grla 3,0m
- gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja sa svim pripadajuéim

dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.), kapaciteta do 50 uvjetnih grla 50m
- gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja sa svim pripadajuéim

dijelovima (zgrada, gnojiste i sl.) kod parcela uzih od 25,0 m 3,0m
- staklenici i plastenici 1,0m.

Clanak 37.

Udaljenost gnojista i gnojiSnih sabirnih jama od meda susjednih gradevnih Cestica treba
iznositi najmanje 5,0 m.

Vodonepropusnu jamu za prikupljanje fekalnih i otpadnih voda bez mogucih ispustanja u
okolis treba locirati minimalno udaljenu 1,0 m od mede susjeda.

Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZze biti manja od 5,0 m, ako su letista okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Clanak 38.
Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupoZarni, vatrootpornosti od najmanje
2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati ¢itavo kroviste.

Clanak 39.
Uz obiteljske stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi pomoc¢ne gradevine
kao:
- dvoetazne, s moguénoSc¢u gradnje podruma i potkrovlja, tako da visina od kote kona&no
zaravnatog terena do sljemena gradevine ne prelazi visinu sljemena glavne uli¢ne
stambene gradevine, odnosno da nije visa od 6,0 m,
- vertikalna projekcija zatvorenih dijelova gradevine na ravninu tla ne moze biti ve¢a od 150
m?,
- gradevni pravac mora biti iza gradevnog pravca glavne gradevine, osim garaze,
- pomocne gradevine se smjestaju na slijedeéi nacdin:
- samostojece,
- poluugradene,
- ugradene.
Ako se grade uz medu, na dijelu gradevine na toj medi mora se izvesti vatrobrani zid koiji
nadvisuje krovnu plohu 30 cm i nagib krova ne smije biti prema toj medi.
Povrsina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice.

Clanak 40.
U sklopu gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gospodarske gradevine za uzgoj
stoke, kapaciteta do 50 uvjetnih grla.

Clanak 41.
Uz obiteljske stambene gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi gospodarske
gradevine za uzgoj stoke, kapaciteta do 50 uvjetnih grla, i to kao:

- dvoetazne, s mogucnos¢u gradnje podruma, tako da se druga etaza moze koristiti samo
za spremanije ljetine i sli¢nih proizvoda poljodjelskih gospodarstava,

- visina gradevine do sljemena krova moZze iznositi do 7,0 m,

- razvijena gradevinska (bruto) povrsina zatvorenih dijelova gradevine projicirana na
ravninu tla ne moze biti veca od ukupno 150 m?,

- gradevni pravac mora biti iza gradevnog pravca glavne gradevine,

- najmanja udaljenost od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici iznosi 10,0 m,

- krov mora imati snjegobrane i oluke ako mu je nagib prema susjednoj medi, a udaljenost
od mede manja od 3,0 m.

Clanak 42.
Za podrucje Opcine Podgora¢ dozvoljava se izgradnja obiteljskih stambenih gradevina
maksimalne visine Po (podrum) + 3 nadzemne etaze, pri Cemu visina sliemena krova gradevine ne
smije prelaziti visinu 12,0 m od zavrSne kote uredenog terena.
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Galerijski prostori u pojedinim etazama ne smatraju se etazom, ukoliko ne zauzimaju vise od
(o] Si 7 .
60% netto povrsine etaze
Broj etaza na kosom terenu se odreduje u odnosu na regulacijski pravac gradevine.

Clanak 43.

Dozvoljena je gradnja stambenih i visestambenih gradevina maksimalne visine Po (podrum) +
4 nadzemne etaze.

EtaZznost ostalih vrsta gradevina iznosi Po (podrum) + 4 nadzemne etaZze, ukoliko ovim
Odredbama nije drugacije propisano.

Omogucuje se gradnja poslovnih, gospodarskih, javnih, vjerskih, Sportskih, prometno-
infrastrukturnih i komunalnih gradevina viSih od 12,0 m, ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti
koja se u njima obavljaju.

Vrsta pokrova nije ograni¢ena.

Ukoliko postojece gradevine imaju visinu ili etaznost viSu od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postoje¢e gradevine moZe zadrzati, ali se ne smije povecavati.

Clanak 44.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova.
Visina nadozida potkrovlja ne moze biti vise od 1,2 m.

Clanak 45.
KroviSta gradevina mogu biti kosa nagiba do 35%, ravna, s blagim nagibom ili badvasta.
KroviSte u nagibu prema susjednoj medi mora imati izvedene oluke i odvod krovne vode na
pripadaju¢u gradevnu Cesticu, a ako je udaljenost od susjedne mede manja od 3,0 m, prema toj medi
mora imati izvedene snjegobrane.
U slu€aju da se gradevina gradi na medi vatrobrani zid mora nadvisiti lezeci oluk za 30 cm.

Clanak 46.
Brisano.

Clanak 47.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum i pretezito ukopana etaza.
Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Giji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.
Pretezito ukopana etaza (PPo) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja ili
suterena i ukopan je s najmanje 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine.

Clanak 48.
Ograda se moze podizati prema ulici i uz medu prema susjednim gradevnim Cesticama.
Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a
postavlja se sa unutrasnje strane mede.
Ograda se mora tako izvesti da lezi na zemljiStu vlasnika gradevne Cestice, da je glatka strana
ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu, te da niti svojim jednim dijelom ne prelazi zamisljenu
vertikalnu ravninu, polozenu na medu izmedu susjednih gradevnih Cestica.

Clanak 49.

Najveca visina uli€ne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti izvedeno
kao puno, od &vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najve¢e visine do 0,50 m. Dio uli¢ne
ograde iznad punog podnozja mora biti izvedeno prozracno, od drveta, glatke pocinCane Zice ili
drugog materijala slicnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zZivica).

Iznimno, uli¢ne ograde i mogu biti vise od 1,50 m, kada je to odredeno posebnim propisom.

Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 1,80 m, osim ako to nije
drugacije odredeno posebnim propisom, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno kao puno, od
¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio ograde iznad punog
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podnoZja mora biti izvedeno prozrano, od drveta, glatke pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).

Clanak 50.
Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz.

Clanak 51.
Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spre€avao slobodan prolaz
uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili ugrozili koristenje vodotoka i podrucja uz
vodotok.

Clanak 52.

Na gradevnoj Cestici mogu se uredivati i graditi poploenja, staze, parkiraliSta, manipulativne
povrsine, interne prometne povrsSine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za
pridrzavanje biljaka, zidani roétilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slini uobi€ajeni elementi
uredenja okuénice.

Ove konstrukcije ne smiju biti vise od 3,0 m i moraju se odmaknuti minimalno 1,0 m od mede,

osim ako je na toj medi izveden puni ogradni zid i ako krovna ploha nema pad prema susjednoj Cestici.

Prilikom izvodenja ovih radova odvodnja se mora rijeSiti na vlastitu gradevnu Cesticu, ukoliko

se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni zid uz medu minimalno 50 cm iznad kote viSeg
terena, ali se maksimalna visina ograde racuna od nize kote terena.

Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sli¢no, treba urediti na nacin da

se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporni zidovi

i sli¢éno smatraju se uredenjem okuénice.

Clanak 52.a
(D) Na povrsini gospodarske namjene (l) koja se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja
Krsinci moguca je gradnja :
- proizvodnih gradevina,
- poslovnih gradevina,
- ugostiteljsko-turistickih gradevina,
- prometnih, infrastrukturnih i komunalnih gradevina,
- postrojenja za proizvodnju elektri€ne energije i/ili toplinske energije koja kao resurs
koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore energije,
- Sportsko-rekreacijskih gradevina (samo kao prate¢a gradevina ugostiteljsko-
turistickoj namjeni).

(2) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za gradnju gradevina proizvodne i
ugostiteljsko-turisticke namjene je 0,6; a najveci koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je 3,0.

3) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za gradnju gradevina poslovne namjene
je 0,8; a najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice je 4,0.

4) Najveca etazna visina gradevine je Po ili S+P+3K, s izuzetkom pojedinaénih visokih zgrada
(silosi, dimnjaci, tehnoloski tornjevi i sl.).

(5) Najvece ukupna visina gradevina je 18,0; a iznimno ukupna visina gradevine moze biti i veéa
ukoliko to zahtijeva tehnoloSki proces (ne odnosi se na silose i dimnjake).

(6) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca neovisno o namjeni je 5,0 m te
minimalno 3,0 metara od svih dvoridnih meda gradevne Cestice.

(7) Najmanje 20% povrSine gradevne CcCestice proizvodne namjene mora biti uredeno kao
parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo.
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(8) Na gradevnoj Cestici za gradnju postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije
koja kao resurse koriste alternativhe odnosno obnovljive izvore energije primjenjuju se uvjeti navedeni
u ¢lancima 120.a do 120.c ovih Odredbi.

Clanak 53.
Brisano.

2.2.2. Komunalno opremanje gradevnih €estica

Clanak 54.
Neizgradene dijelove gradevinskih podrucja naselja treba opremiti prometnom infrastrukturom.
Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne ili vise
Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

Clanak 55.

Neizgradene dijelove gradevinskih podru¢ja naselja treba opremiti komunalnom

infrastrukturom.

Gradenje zgrada na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moze se dozvoliti pod uvjetom da

gradevne Cestice imaju minimalni nivo komunalne opremljenosti utvrden ovim planom:

- prometna povrSina uredena na nacin da je kolnik izveden kamenim materijalom
(makadam) minimalne Sirine 3,5 m ili Cije je uredenje zapoCeto na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi,

- parkiraliSsne povrsine prema Odredbama za provodenje ovog Plana i posebnih propisa.

- priklju¢ak na niskonaponsku elektri¢nu mrezu,

- priklju¢ak na javni vodovod, na vlastiti bunar i sli¢no.

Osiguranje minimalnog nivoa komunalne opremljenosti prema prethodnom stavku nije

obvezno za zgrade koje za svoju funkciju ne trebaju elektroenergetski ili vodovodni priklju¢ak.

Clanak 56.
Izgradnja gospodarske zgrade namijenjene za poljoprivrednu djelatnost na vlastitoj gradevnoj
Cestici unutar gradevinskog podrucja naselja moze se dozvoliti pod uvjetom da gradevna Cestica ima
minimalni nivo komunalne opremljenosti utvrden ovim planom:

- prometna povrSina uredena na nacCin da je kolnik izveden kamenim materijalom
(makadam) minimalne Sirine 5,5 m dije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje
gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su
izvedeni barem zemljani radovi,

- parkiraliSne povrsine prema Odredbama za provodenje ovog Plana i posebnih propisa,

- priklju¢ak na niskonaponsku elektri¢nu mrezu,

- priklju€ak na javni vodovod, na vlastiti bunar i sli¢no.

Clanak 57.

Ako u gradevinskom podrucju naselja postoji javni vodoopskrbni sustav i ako za to postoje
tehnicke mogucénosti, gradevine se prikljuCuju na vodovod na nacin propisan od nadleznog
distributera, a u drugim slu€ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema
mjesnim prilikama, sve do izgradnje istog.

Otpadne vode iz stambene gradevine moraju se upustati javni odvodni sustav, ukoliko isti
postoji u koridoru prometne povrsine s kojim granici pripadajuca gradevna Cestica, na nacin propisan
od nadleznog distributera ili u vodonepropusne sabirne jame.

Priklju€ivanje gradevina na elektriénu, telekomunikacijsku i plinsku mreZu obavlja se na nacin
propisan od nadleznog distributera.

2.3. Izgradene strukture van naselja

2.3.1. Gradevinsko podrucje izdvojene gospodarske zone uz naselje Podgora¢
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Clanak 58.

Gospodarske se djelatnosti mogu odvijati i u sklopu izdvojenih gradevinskih podrucja
gospodarskih zona, pri Cemu je povrSina gospodarske zone izvan gradevinskog podrucja naselja
odredena u skladu s tockom 68. Odluke o Prostornom planu Osjecko-baranjske Zupanije (ZG 01/02).

Planom se odreduje jedna gospodarska zona izvan gradevinskog podrucja naselja u sklopu
izdvojenog gradevinskog podrugja, i to gospodarska zona uz naselje Podgoraé, povrsine 4,6 ha.

Clanak 59.
Brisano.

2.3.2.  Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskih podruéja naselja

Clanak 60.
Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podru¢ja odredene su Zakonom o
prostornom uredenju.

Clanak 61.
Izvan gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi sljedeée gradevine:
a) Na poljoprivriednom zemljistu
- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, vodnogospodarske, komunalne,
postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije, itd.),
- gradevine obrane,
- gradevine za istrazivanje mineralnih sirovina, (ne mogu se graditi na osobito
vrijednom poljoprivrednom tlu, izuzev za energetske mineralne sirovine),
- gospodarski kompleksi i gradevine =za obavljanje intenzivhe poljoprivredne
proizvodnje.
b) U Sumama i na ostalom Sumskom zemljistu isklju¢ivo osnovne namjene
- gradevine za gospodarenje Sumom,
- gradevine infrastrukture, sukladno kartografskim prikazima ovoga Plana,
- gradevine obrane.
c) Na vodama i unutar vodnog dobra
- vodne gradevine,
- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
- gradevine za rekreaciju.
d) Sve ostale gradevine sukladno zakonu koji regulira prostorno planiranje smjestaju se u
prostor gdje za njihovu gradnju postoje prostorni uvjeti.
Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine van gradevinskog podru¢ja mora imati pristup s
prometne povrsine.
Pod prometnom povrSinom iz stavka 1. ovoga ¢lanka podrazumijevaju se postojece ceste i
poljski putovi Sirine min. 3,0 m, ako zadovoljavaju potrebe vatrogasnog pristupa i prometne uvjete
utvrdene sukladno posebnom propisu i to u cijeloj duzini do priklju¢ka na javnu cestu.

2.3.1.1. Gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost izvan gradevinskog podrucja

Clanak 62.
Gospodarski kompleksi i gradevine u funkciji poljoprivrede izvan granica gradevinskih
podrucja smjestaju se na poljoprivredno tlo i ostalo poljoprivredno tlo.

Clanak 63.

Gospodarski kompleksi i gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se planirati i graditi kao
poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intenzivhe poljoprivredne proizvodnje i pojedinaéne
gradevine u funkciji biljne proizvodnje.

U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
mogu se graditi:

- gradevine za uzgoj i skladiStenje biljnih proizvoda,

- gradevine za sklanjanje vozila i oruda za biljnu proizvodnju te njihovo odrZzavanje,

- ostale pomoéne gradevine potrebne za obavljanje poljoprivredne proizvodnje,

- gradevine za uzgoj zivotinja i
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- ribnjaci.
Pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje su:
- poljoprivredne kudice,
- vinogradarski podrumi,
- spremista alata, oruda i strojeva,
- nadstresnice,
- staklenici i plastenici.

U gradnji gradevina iz stavka 1. ovoga ¢&lanka, kada se one grade izvan gradevinskog podrudja,
zastita prostora osigurava se odredivanjem poloZaja i standarda gospodarske gradevine, oCuvanjem
veliCine i cjelovitosti poljoprivrednih posjeda, okrupnjavanjem manjih posjeda i sprjeCavanjem
neprimjerenog oblikovanja gradnje.

Izvan granica gradevinskog podrucja mogu se graditi gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
isklju€ivo u funkciji seoskog turizma, na gradevnoj Cestici na kojoj su izgradene ili se istovremeno
grade gradevine gospodarskog kompleksa ili gradevine u funkciji poljoprivrede s kojima cine
jedinstvenu gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

Clanak 64.
Gospodarske gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja obavezno se grade izvan gradevinskog
podrudja naselja, ako su kapaciteta preko 50 uvjetnih grla.
Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg, a sve vrste zivotinja se preracunavaju
na uvjetna grla mnozenjem broja Zivotinja sa sljedeéim koeficijentima:

- krave, steone junice 1,00
- bik 1,50
- vol 1,20
- junad 1-2 god. 0,70
- junad 6-12 mjes. 0,50
- telad 0,25
- krmaca + prasad 0,30
- tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25
- mlade svinje 2-6 mjes. 0,13
- prasad do 2 mjeseca 0,05
- tesSki koniji 1,20
- srednje teski konji 1,00
- laki koniji 0,80
- Zdrebad 0,75
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10
- janjad i jarad 0,05
- nojevi 0,25
- kunici 0,007
- pure 0,02
- tovni pilici (brojleri) 0,0055
- nesilice konzumnih jaja 0,004
- rasplodne nesilice teskih pasmina 0,008
- rasplodne nesilice lakih pasmina 0,004

Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnom stavku koeficijent se odreduje prema izdanom
sluzbenom struénom misljenju Savjetodavne sluzbe. U slu€aju da se nacin preracunavanja regulira
posebnim propisom, primjenjivat ¢e se poseban propis.

Gradevine iz stavka 1. ovoga Clanka ne mogu se graditi na zasticenim podrucjima prirode i na
podrucju vodozastitnih zona ukoliko to nije dozvoljeno posebnim propisom odnosno odlukom o
zonama sanitarne zastite izvorista, a treba ih izbjegavati na podrucju vrijednih dijelova prirode.

Minimalna udaljenost gradevina za intezivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja naselja
utvrduje se na sljedeéi nacin:

Tablica - Minimalna udaljenost gradevine za intezivni uzgoj Zivotinja od gradevinskog podrucja
naselja



16

maksimalni kapacitet gradevine (broj grla prema udaljenosti
Vrsta stoke/koeficijent gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja od
gradevinskog podrucja naselja)
Broj uvjetnih grla 51-100 101-400 viSe od 400
Minimalna udaljenost gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja od 100 m 200 m 300 m
gradevinskog podrucja naselja
koef. dozvoljeni kapacitet toviliSta
krave, steone junice 1,00 51-100 101-400 401 i vise
bikovi 1,500 34-67 68-267 268 i vise
vol 1,2 43-84 85-334 335 vise
junad 1 - 2 god. 0,70 73-143 144-571 572 i vide
junad 6 - 12 meseci. 0,50 102-200 201-800 801 i vide
telad 0,25 204-400 401-1.600 1.601 i viSe
krmaca+prasad 0,3 170-334 335-1334 1.335 viSe
tovne svinje preko 6 mjeseci 0,25 204-400 401-1.600 1.601 i viSe
mlade svinje 2 do 6 mjeseci 0,13 392-769 770-3.077 3.078i viSe
prasad do 2 mjeseca 0,02 2.550-5.000 5.001-20.000 20.001 i vise
teSki konji 1,20 43-83 84-333 334 vise
srednje teSki koniji 1,00 51-100 101-400 401 i vise
laki konji 0,80 64-125 126-500 501 i vise
Zdrebad 0,75 68-133 134-533 534 i vise
ovce, ovnovi, koze 0,10 510-1.000 1.001-4.000 4.001 i viSe
janjad i jarad 0,05 1.020-2.000 2.001-8.000 8.001 i viSe
nojevi 0,25 204-400 404-1.600 1.600 i viSe
kunici 0,007 7.285-14.285 14.428-57.142 57.142 i viSe
pure 0,02 2.550-5.000 5.001-20.000 20.001i viSe
tovni pili¢i (brojleri) 0,0055 9.270-18.000 18.181-72.700 72.701 i viSe
nesilice konzumnih jaja 0,004 12.250-25.000 25.250-100.000 100.000 i viSe
rasplodne nesilice teSkih 0,008 6.375-12.500 12.625-50.000 50.000i viSe
pasmina
rasplodne nesilice lakih 0,004 12.750-25.000 25.250-100.000 100.000 i viSe
pasmina

Navedene minimalne udaljenosti odnose se na udaljenost gradevine koja je potencijalni izvor
zagadenja od granice gradevinskog podrucja naselja.

Navedene minimalne udaljenosti ne odnose se na udaljenost gradevine s potencijalnim izvorom
zagadenja od gradevinskog podrucja gospodarske namjene (gospodarske zone).

Clanak 65.
U sklopu kompleksa za intezivni uzgoj zivotinja mogu se graditi prateéi sadrzaji:
- gospodarske gradevine za primarnu doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje
(klaonice, hladnjae, mjeSaonice sto¢ne hrane i sl.),

- skladista hrane, silosi, kompostista, silaze,

- spremiste strojeva, alata, garaze i sli¢no,

- prostorije za boravak radnika i uredi,

- parkiralista, manipulativne povrsine, nadstresnice i sli¢no,

- jedna stambena gradevina s najviSe dva stana,

- i ostali prateci sadrzaji u funkciji djelatnosti uzgoja zivotinja.

Prateci sadrzaji iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi samo nakon izgradnje ili istovremeno s
izgradnjom osnovnih gradevina.

Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne dorade ili
prerade (klaonica, hladnjaca i sl.) iznosi 100 uvjetnih grla. Za izgradnju mjeSaonice stocne hrane kao
minimalni kapacitet osnovne proizvodnje iznosi 51 uvjetno grlo.

Maksimalni kapacitet gradevine primarne dorade i prerade mora biti jednak ili manji od
maksimalnog kapaciteta osnovne proizvodnje.

U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja obiteljske stambene gradevine istovremeno s izgradnjom gospodarskog dijela ili
nakon izgradnje gospodarskog dijela, prema uvjetima iz zakona koji regulira prostorno uredenje.

U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga Cija gradevinska (bruto) povrsina moze
iznositi maksimalno 35% gradevinske (bruto) povrSine gospodarskih gradevina, prema uvjetima iz
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zakona koji regulira prostorno uredenje. Iznimno, kada je gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih
gradevina manja od 1000 m?, gradevinska (bruto) povrsina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga
moZe biti do 350 m2
U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore.
Gradevinska (bruto) povrSina obiteljske stambene gradevine moze iznositi najvise 20% od
povriine zemljidta pod zatvorenim gospodarskim gradevinama.
Uredske prostorije nogu biti do 5% bruto gradevinske povrsine dijela gradevine za smjestaj
Zivotinja.
Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog €lanka utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste djelatnosti.
Visina gospodarskih gradevina i prateéih gospodarskih gradevina, kao i pomo¢nih gradevina
(spremiste strojeva i sli¢no) odreduje se na temelju zahtjeva tehnolodkog procesa.
Minimalna udaljenost svih gradevina, osim infrastrukturnih priklju¢aka i pristupnih i
manipulativnih povrdina, od svih meda iznosi 3,0 m.

Clanak 66.

Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrsine za uzgoj akvakulture.

Izgradnja novih ribnjaka izvan gradevinskih podruc¢ja moguca je samo na zemljistu katastarskih
kultura: mocvara, trstik, neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka,
napustenim glinistima te na ostalom poljoprivrednom tlu oznaenom na kartografskom prikazu broj 1.
kao ostalo obradivo i ostalo poljoprivredno tlo. 1znimno, izgradnja ribnjaka moguca je i na vrijednom
obradivom tlu ako se radi o izgradnji u sklopu gospodarskog kompleksa.

Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5 ha. Ova
povrsina mora se Koristiti isklju€ivo za potrebe uzgoja ribe.

Ribnjaci koji se grade u sklopu gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivne poljoprivredne
proizvodnje definiranog u ¢lanku 63. ove Odluke mogu biti i manje povrSine.

Udaljenost ribnjaka od susjednih katastarskih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na vodni
rezim susjednog zemljista, ali ne manja od 5 m.

Uz ribnjake je moguce graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe na nacin da se njihova
gradevinska (bruto) povrsina dimenzionira sa 12 m? gradevine na 1 ha vodne povrsine ribnjaka.

Dozvoljena etaznost tih gradevina je prizemlje i potkrovlje.

Izgradnja podruma se ne dozvoljava.

U gradevine iz stavka 2. ovoga Clanka moraju se smjestiti sve namjene potrebne za
funkcioniranje ribnjaka. Ove gradevine moraju biti minimalno udaljene 3 m od svih meda katastarske
Cestice i minimalno 5 m od ruba ribnjaka.

Clanak 67.
Minimalne udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja od ruba zemljiSnog pojasa
razvrstane ceste izrazene u metrima iznose:

Broj wvjetnih grla Minimalne udaljenosti od ruba zemljiévnog pojasa razvrstane ceste
Autoceste Drzavne Zupanijske Lokalne
1-100 150 100 50 30
101 - 400 200 150 100 30
viSe od 400 250 200 150 30

Udaljenost gradevina za intezivni uzgoj Zivotinja od ruba nerazvrstane ceste iznosi minimalno
15,0 m.

Udaljenosti propisane u stavcima 1. i 2. ovoga €lanka odnose se iskljuCivo na gradevine s
potencijalnim izvorom zagadenja, pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa.

Udaljenosti propisane u stavcima 1. i 2. ovoga ¢lanka ne odnose se na zahvate na postojecim
gradevinama ili kompleksima €ak niti kada oni podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih
zahvata ne mogu se smanjivati zateCene udaljenosti.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina iz ovog Clanka, izgradenih protivho planu, moguca je u
svrhu odrZavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite okolida, energetske ucinkovitosti,
uskladivanja s prostornim planom, te priklju€ivanja na infrastrukturu.
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Clanak 68.

Izgradnja poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje,
osim gradevina za uzgoj Zivotinja i ribnjaka, dozvoljava se samo na velikim posjedima.

Minimalna veli€ina posjeda na kojem je moguca izgradnja iz stavka 1. ovog ¢&lanka, utvrduje se ovisno
o vrsti i intenzitetu proizvodnje:

- gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju na posjedu minimalne veli¢ine 15 ha,

- gradevine u funkciji uzgoja voc¢a na posjedu minimalne veli€ine 3 ha,

- gradevine u funkciji uzgoja povréa na posjedu minimalne veli¢ine 1 ha,

- gradevine u funkciji vinogradarstva na posjedu minimalne veli€ine 1 ha,

- gradevine u funkciji uzgoja cvije¢a na posjedu minimalne veli€ine 0,5 ha.

Minimalne veli¢ine posjeda na kojima se obavlja vise od jedne vrste biljne proizvodnje jednaka
je minimalnoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa stoCarstvom je 3 ha,
bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnje (biljne ili stocarske).

Posjedom iz stavka 1. i 2. ovog Clanka smatra se zemljiSte koje je u povrsini od min. 60% u
vlasnistvu investitora, a preostali dio moze biti zemljiSte u zakupu.

Posjed moze Ciniti viSe katastarskih Cestica koje nisu medusobno povezane na vise lokacija na
podrugju Opéine Podgoraé. Cestice se smatraju fizicki povezane iako ih dijele melioracijski kanali,
ceste i poljski putovi. Najmanje 50% posjeda treba biti na podru¢ju Opéine Podgorac.

Etazna visina gradevina za intezivnu poljoprivrednu proizvodnju i prateéih sadrzaja moze biti
maksimalno podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze, a maksimalna ukupna visina je 12,50 m (ne
odnosi se na silose i dimnjake). Iznimno, maksimalna ukupna visina moze biti i ve€a kada to zahtijeva
tehnoloski proces.

Poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje, te gradevine u
funkciji biline proizvodnje u kojima se skladiste vecée koliCine opasnih tvari definiranih posebnim
propisom ne mogu se graditi u poplavnom podrudju.

Minimalne udaljenosti gospodarskih gradevina koje se grade u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka od ruba
zemljiSnog pojasa razvrstane ceste izrazene u metrima iznose:

Autoceste Drzavne Zupanijske Lokalne
100 100 50 30

Udaljenosti propisane ovim ¢lankom ne odnose se na zahvate na postoje¢im gospodarskim
gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina iz stavka 1. ovog C&lanka, izgradenih protivno planu,
moguca je u svrhu odrzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite okoliSa, energetske
ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te priklju¢ivanja na infrastrukturu.

Clanak 69.
Pojedinacne gradevine u funkciji biljne proizvodnje iz ¢lanka 63. ove Odluke, mogu se graditi
neposredno uz ili na poljoprivrednim povrS§inama koje su u katastru upisane kao poljoprivredne,
odnosno: oranice, vinogradi i (ili) voénjaci i sl., i nalaze se u evidenciji nadleznog tijela.

Na povrsSinama iz stavka 1. ovog ¢lanka moguca je izgradnja jedne od pojedinacnih gradevina u
funkciji biljne proizvodnje i jedne nadstresnice.

Clanak 69.a

Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, vocarstva i povrtlarstva mogu se graditi na
poljoprivrednim povr§inama od 5000 m? i vise.

Poljoprivredna kudica iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti maksimalno prizemnica s podrumom
koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena, bez potkrovlja. Gradevinska (bruto) povrsina
prizemlja moze iznositi do 25 m?, a mozZe se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapocetih 1000 m?2
poljoprivredne povrsine pod kulturom. PovrSina podruma nije ograni¢ena.
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Clanak 69.b

Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a mogu se graditi na poljoprivrednim povrsinama od
2500 m? i vise.

Poljoprivredna kucica iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti maksimalno prizemnica s podrumom
koji mora biti potpuno ukopan neovisno o nagibu terena,, bez potkrovlja. Gradevinska (bruto) povrsina
moze iznositi do 15 m?, a moZe se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapocetih 1000 m?
poljoprivredne povrsine pod kulturom. Povrdina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

Clanak 69.c

Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina moZe se izgraditi na
poljoprivrednoj povrsini vinograda od 1 ha i vie.

Vinogradarski podrum iz stavka 1. ovog €lanka moZe biti maksimalno prizemnica s podrumom,
koji mora biti potpuno ukopan bez obzira na nagib terena, bez potkrovlja. Gradevinska (brutto)
povrdina prizemlja moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? na svakih daljnjih zapocetih
2000 m? vinograda. Povr$ina podruma nije ograni¢ena.

Poljoprivredne kuéice i vinogradarski podrumi oblikovno se trebaju uklopiti u okolis.

Clanak 69.d

Spremiste alata, oruda i strojeva mozZe se graditi samo na poljoprivrednim povrsinama iz ¢lanka
69. ove Odluke ve¢ima od 1000 m?2.

Spremiste alata, oruda i strojeva mozZe biti samo prizemnica bez potkrovlja i bez podruma
gradevinske (bruto) povrsine do 12 m?, a moze se povecati za 3 m? na svaki daljnjih zapocéetih 500 m2
poljoprivrednih povrsina pod kulturom. Ukupna visina spremista alata, oruda i strojeva je najvise 5 m.

Uvjeti za oblikovanje spremista alata propisuju se odredbama ove Odluke uz uvazavanje
specifi¢nosti krajobraza.

Spremiste alata, oruda i strojeva mora biti na najmanje upadljivom mjestu, visokim zelenilom
zaklonjeno od pogleda s javne prometne povrSine ili iz naselja.

Clanak 69.e

NadstreSnica se moze postaviti na poljoprivrednim povrSinama iz ¢lanka 69. ove Odluke veéim
od 2 ha.

Tlocrtna povr$ina nadstreSnice moze biti do 40 m?, a moze se povecati za 20 m? na svakih
daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom.

NadstreSnice sluze za privremeno skladistenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi, a grade se kao prizemnice od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s
tradicijskim pokrovom, otvorene s najmanije tri strane.

Ukupna visina nadstresnice je najvise 6 m.

Clanak 69.f

Na poljoprivrednim povrS§inama mogu se graditi plastenici i staklenici, u funkciji uzgoja povréa,
voca, cvije¢a i sl. na nacin da nisu: na vizualno istaknutim pozicijama, na podrucjima zasti¢enih
dijelova prirode, na podrucjima vrijednih dijelova prirode i na osobito vrijednom obradivom tlu. (P1).

Na vrijednom obradivom tlu (P2) moguce je podizati plastenike i staklenike samo ako kao
osnovni resurs koriste isklju€ivo to tlo. Potrebno je ovu vrstu gradevina vizualno odvoijiti od javne
prometne povrSine i naselja sadnjom visokog zelenila.

Maksimalna visina staklenika i plastenika iznosi 12,0 m.

Clanak 70.

Prilikom oblikovanja gradevina izvan gradevinskih podrugja primjenjivati regionalne
karakteristike, suvremeni prikaz regionalnog ili opéi suvremeni izraz, poStujuéi i nadopunjujudi
ambijentalne vrijednosti okolisa.

Oko gospodarskih i stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podrucja obvezna je
sadnja niskog i visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Cestice je dozvoljeno isklju¢ivo ogradom od
pletiva s parapetom visine max. 30,0 cm ili Zivicom. Max. visina ograde je 2,0 m.

Ograditi se moze i poljoprivredno zemljiste sukladno uvjetima iz prethodnog stavka.

Clanak 71.
Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo je oblik proizvodnog organiziranja u poljoprivredi, s
proizvodnjom dva ili viSe poljoprivrednih proizvoda (ratarskih, stoarskih — 51 i viSe uvjetnih grla,
vocarskih, vrtlarskih, vinogradarskih, peradarskih i drugih).
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Pod obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvom se podrazumijeva poljoprivredni posjed, u
sklopu kojeg se nalaze gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje, zajedno sa
stambenom gradevinom, koji se nalazi izvan gradevinskog podru€ja naselja, na poljoprivrednom
posjedu primjerene veli€ine, Cija je veli¢ina odredena ¢lankom 66. ovih Odredbi, a s obzirom na vrstu
poljoprivredne djelatnosti.

Uz obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo dozvoljena je izgradnja jedne stambene gradevine s
najvise dva stana (obiteljske kuce), razvijene gradevinske bruto povriine do 400 m?, koja se moze
koristiti i za potrebe agroturizma, s tim da bruto gradevinska povrdina stambene gradevine moZzZe
iznositi najvise 20% od bruto povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

Oblikovanje gradevina obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, odabir gradevnog materijala,
te koncepcija prostorne organizacije gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u skladu s uobi¢ajenim
nacinom gradnje na odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom.

U sklopu posjeda iz ovog ¢lanka moguce je graditi samo jedan kompleks gospodarskih
gradevina koje moraju Ciniti tehni¢ko-tehnolosku i funkcionalnu cjelinu i biti na jedinstvenoj gradevnoj
Cestici ili jedno obiteljsko gospodarstvo pod istim uvjetima.

Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a istovremeno ili u sljede¢im etapama
izgradnja stambenih gradevina.

2.3.1.2. Gradevine u funkciji gospodarenja i koristenja Suma

Clanak 72.

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama, koje se grade u Sumi ili na Sumskom zemljistu
moraju biti izgradene prema posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje
Sumama i Sumskim zemljistem, uz prethodnu suglasnost nadleznog ministarstva, a u zasti¢enim
dijelovima prirode i tijela nadleznog za zastitu prirode.

2.3.1.3. Manje vjerske gradevine i spomen obiljezja

Clanak 73.
Na podru€ju Opéine Podgora mogu se izvan gradevinskog podru€ja, na prostorima
primjerenim za tu namjenu, graditi manje vjerske gradevine, kao krizevi, poklonci, kapelice i sli¢no, te
spomen-obiljeZja, najvece bruto razvijene povrsine do 30 m?.

3. Uvjeti za smjestaj gospodarskih sadrzaja u prostoru

Clanak 74.

Proizvodne djelatnosti i njihove gradevine i uredaji se grade prema posebnim propisima,
pravilima struke i odredbama ove Odluke.

Prostorni i drugi uvjeti za smjestaj ovih sadrzaja osiguravaju se u:

- unutar gradevinskih podrucja naselja

- u sklopu posebnih gospodarskih zona unutar gradevinskih podrucja naselja

Izvan gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja, gospodarski sadrzaji
mogu biti samo u funkciji:

- obavljanja poljoprivredne djelatnosti,

- eksploatacije mineralnih sirovina,

- koristenje i zastite Suma.

Planom se predvida uredenje izdvojene gospodarske zone uz naselje Podgora¢, ukupne
povrsine cca 4,60 ha.

Clanak 75.
Brisano.

Clanak 76.

Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u zoni gospodarske djelatnosti unutar
gradevinskog podrucja naselja moze se dozvoliti pod uvjetom da gradevne &estice imaju minimalni
nivo komunalne opremljenosti utvrden ovim planom:

- kolnik, izveden u kamenom materijalu (makadam), minimalne Sirine 5,5 m, ili potvrdu da

je Opc¢ina Podgorac preuzela obvezu izrade kolnika,
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- prometna povrSina uredenja na nacin da je kolnik izveden kamenim materijalom
(makadam) minimalne Sirine 5,5 m Cije je uredenje zapoCeto na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi,

- parkiraliSne povrsine prema Odredbama za provodenje ovog plana i posebnih propisa,

- priklju€ak na niskonaponsku elektri¢nu mrezu,

- priklju€ak na javni vodovod,

- priklju€ak na plinsku mrezu.

3.1. Poljoprivreda

Clanak 77.
Sve poljoprivredne povrdine, odredene kao vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla koriste se
kao resursi za proizvodnju kvalitetnih poljoprivrednih proizvoda.
Planom su osigurani prostorni i svi drugi uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji poljoprivrede, i
to:
- u gradevinskim podrucjima naselja:

- uz stambene gradevine: kao gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu
djelatnost (staje, sjenici, svinjci, kokoSinjci, prostori za spremanje poljoprivrednih
strojeva, kuniénjaci, p&elinjaci i sli¢no)

- na izdvojenim gradevnim cCesticama: kao gospodarske gradevine namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost (staje, sjenici, svinjci, kokoSinjci, prostori za spremanje
poljoprivrednih strojeva, kuniénjaci, pcelinjaci, pogoni za preradu poljoprivrednih
proizvoda, mlinovi, silosi, su8are i sli¢no)

- izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja kao:

- gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost (tovilista, ratarstvo,
staklenici i plastenici za uzgoj voéa, povréa, cvije¢a i sli¢no)

- obiteljska poljoprivredna gospodarstva.

3.2. Eksploatacija mineralnih sirovina

Clanak 78.
Eksploatacija mineralnih sirovina, Cija se eksploatacijska polja odreduju posebnim propisom,
ne moze se vrsiti u:
- gradevinskim podrucjima
- podrucjima prirode zasti¢enim prema posebnom zakonu ili onima za koje je pokrenut
postupak za zastitu do zavrSetka postupka

3.3.  Sumarstvo

Clanak 79.

Sumama na podrugju Opé¢ine Podgoraé gospodari se u skladu sa posebnim zakonom,
Sumskogospodarskom osnovom i drugim propisima. Gospodarenje podrazumijeva, uz gospodarske
ucCinke, i odrzavanje bioloSke raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i potencijala Sume kako
bi se ispunile ekoloske, drustvene i gospodarske funkcije Sume.

Sumama treba gospodariti uz uvazavanje osjetljivosti prostora, s obzirom na njihovu zastitnu
funkciju, te vaznosti u o€uvanju ekoloske stabilnosti i bioloske raznolikosti.

4, Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

Clanak 80.

Planom su osigurani prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava drustvenih djelatnosti:
predskolskih ustanova, osnovnih Skola, gradevina kulture i 8porta, zdravstvenih i socijalnih ustanova,
vjerskih gradevina, te ostalih gradevina javnog interesa (uprava, udruge gradana, politicke stranke i
drugo).

Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti iz stavka 1. odreduje se mreZzom gradevina na
osnovi posebnih zakona i standarda.
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Planirana mreZa drustvenih djelatnosti sadrzi osnovne sadrZaje koji moraju biti zastupljeni u
sredidnjim naseljima, a njeno prosirenje je mogucée bez ograni¢enja.
Za potrebe druStvenih djelatnosti ¢e se koristiti postojeCe gradevine ili graditi nove u
gradevinskim podrucjima naselja, sukladno Odredbama za provodenje ovog Plana.
U naseljima na podru¢ju Opéine Podgoraé moraju se za potrebe drustvenih djelatnosti
osigurati prostori za sljedece sadrzaje:
- opc¢inska izvrdna tijela, osnovna Skola, djecji vrti¢, zdravstvena stanica, ljekarna,
veterinarska ambulanta, kulturni sadrZaji, trgovacki centar, sajmiste, vatrogasni dom,
vjerske gradevine i drugo.

4.1. Predskolske ustanove i osnovne skole

Clanak 81.

PredSkolske ustanove (djecje jaslice i vrti¢i) i osnovne 3kole (srediSnje Skole i gradevine
podrucnih razrednih odjela) smjestiti ¢e se na nain da zadovoljavaju potrebe Opcine Podgorag, te
stvore primjerena gravitacijska podrucja za svaku gradevinu.

Potrebe za predSkolskim ustanovama i osnovnim 8kolama odreduju se na temelju
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovnistvu:

- za predskolske ustanove 8%, s tim da je obuhvat u predskolskim ustanovama 30%,

- zaosnovne skole 10%.

Planom se ne predvidaju nove lokacije za gradevine predSkolske ustanove i osnovnih skola, s
obzirom da postoje¢e gradevine zadovoljavaju potrebe prema broju korisnika i gravitacijskom
podrudju, ali je iste moguée graditi unutar granica gradevinskog podrucja naselja prema Odredbama
ovog Plana.

4.2.  Kulturni sadrzaji

Clanak 82.
Gradevine kulturnih sadrzaja ¢e se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja.

4.3. Sport i rekreacija

Clanak 83.

Sportsko-rekreacijske gradevine su gradevine namijenjene $portu i rekreaciji (Sportski tereni,
dvorane i sli¢no).

Planom se utvrduje mreza Sportskih gradevina na podru¢ju Opéine Podgora¢, sukladno
posebnom propisu, a €ine ju postojece i planirane gradevine navedene u prilozenoj tablici.

Sportsko-rekreacijske zone se ureduju u skladu s potrebama stanovnistva, na temelju
prostornih uvjeta, standarda i normativa koji vrijede za gradnju sportskih gradevina.

Najveca izgradenost gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi zatvorena sportska gradevina je
30%, a na pripadajucoj gradevnoj Cestici treba osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta.

Gradevina broj postojecih broj planiranih ukupni broj
jedinica jedinica jedinica

dvorane 1 - 1
ostale streljane - 1 1
nogomet 1 1 2
mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka 2 1 3
slobodne povrsine - ljeti 2 - 2

- Zimi - 1 1

Clanak 84.

Sportske gradevine se grade unutar gradevinskih podrugja naselja ili u izdvojenim dijelovima
gradevinskog podrucja prema sljedeéim smjernicama:

ostale mali nogomet, ostali
Naselje dvorane streljane nogomet rukomet, odbojka, otvoreni tereni
koSarka
Opcinsko srediste 1 1 1 3 2
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Ostala naselja - - 1 1 1
Ukupno 1 1 2 3 3

Broj jedinica u gornjoj tablici je ukupni broj postojecih i minimalno planiranih jedinica.

Jedinice se mogu grupirati, a njihov konaéni razmjestaj se utvrduje sukladno prostornom
mogucnostima i specificnim potrebama stanovnistva u pojedinom naselju.

Za gradnju Sportsko-rekreacijskih gradevina se primjenjuju odredbe za gradnju javnih i
drustvenih gradevina, te posebni propisi.

Moguéa je i gradnja dodatnih Sportskih gradevina koje nisu navedene u tablici.

4.4, Zdravstvo

Clanak 85.
Postoje¢e gradevine za zdravstvo ¢ée se proSirivati i adaptirati u skladu s potrebama i
prostornim moguénostima/ograni¢enjima.
Za izgradnju novih zdravstvenih gradevina primjenjuju se odredbe koje se odnose na
izgradnju javnih gradevina.

4.5. Vjerske gradevine

Clanak 86.

Vjerske gradevine mogu se graditi u gradevinskim podrucjima naselja, odnosno i izvan prema
odredbama ¢lanka 72. ovih Odredbi.

Postojece vjerske gradevine ureduju se i adaptiraju u skladu s prostornim moguénostima i
posebnim propisima (spomenici kulture), a nove se grade prema potrebama vjernika u skladu s
odredbama ovog Plana.

U sklopu vjerskih gradevina, uz sakralni prostor za vjerske obrede, moguéa je gradnja
pomocnih prostora potrebnih za njihovo cjelovito funkcioniranje, ukljucivo i stanovanije.

Clanak 87.
Spomenici, spomen-obiljezja, kapelice, poklonci, krizevi i sliéno mogu se graditi unutar
gradevinskih podruc¢ja naselja, odnosno izvan gradevinskog podrucja u skladu s odredbama iz ¢lanka
72.

4.6. Ostali sadrzaji javnog interesa

Clanak 88.
Ostali sadrzaji javnog interesa ¢e se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja.

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 89.

Planom su osigurane povrsine infrastrukturnih sustava kao linijske i povrsinske infrastrukturne
gradevine drzavnog i zupanijskog znacenja, i to za:

- promet (cestovni, pjeSacki, biciklisticki, postanski i telekomunikacijski);

- vodnogospodarski sustav (koristenje voda, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i

voda, hidromelioracije).

- energetski sustav (opskrba elektricnom energijom i plinom).

Koridori infrastrukturnih sustava prikazani su na kartografskim prikazima broj "2.A. - Cestovni,
postanski i elektronicko komunikacijski promet"”, "2.B. - Energetski sustav" i 2.C. - Vodnogospodarski
sustav".

Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te
odredbama ove Odluke.
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Clanak 90.

Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po
Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva izgradnja, osim gradevina infrastrukture drzavnog ili zupanijskog
znacaja.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i energetske infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni Planom utvrduje se projektnom dokumentacijom, vodec¢i raCuna o konfiguraciji tla, zastiti
okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja, te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Za pojedine planirane infrastrukturne koridore i uredaje predvidene Planom potrebno je izvesti
dodatna istrazivanja u cilju utvrdivanja to¢nih koridora, kroz koja je potrebno usuglasiti razli¢ite
interese pojedinih korisnika u prostoru, s teZistem na zastiti kulturne i prirodne bastine i okolisa.

Za razvoj i izgradnju novih vodova komunalne infrastrukture planirani su novi koridori za
njihovu izgradnju, dok su za povecanje propusnosti postoje¢ih vodova komunalne infrastrukture, gdje
je to bilo mogucée, koristeni postojeéi infrastrukturni koridori.

Potrebno je teZiti objedinjavanju infrastrukturnih koridora u cilju zastite i oCuvanja prostora i
spreCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina.

Pri konacnom odredivanju novih trasa magistralne komunalne infrastrukture potrebno je
nastojati zaobiéi postoje¢a i planirana gradevinska podrucja, Sume i Sumska zemljista, te voditi raCuna
o bonitetu poljoprivrednih povrsina radi moguceg utjecaja na smanjenje poljoprivredne proizvodnje.

Clanak 91.
Sirina planskih koridora prometnih, energetskih i vodnih gradevina iznosi ukupno:
a) za prometne gradevine
- za brzu cestu - 200,0 m (simetricno u odnosu na os

ceste), osim na dionici od zapadne granice
Op¢ine Podgora¢ do ceste Bijela Loza-
Andrijevac gdje je planski koridor naznacen
na kartografskom prikazu, broj "2.A.
Infrastrukturni sustavi, Cestovni, postanski i
elektroni¢ko komunikacijski promet",

b) za linijske gradevine elektroni¢kih

komunikacija - 500,0 m.
c) za elektroenergetske gradevine

- za dalekovode 400 kv -500m

- za lokacije planirane TS 400/220/110 kV Krndija - prostor u radijusu od 500 m
d) zavodnogospodarske gradevine -300m

5.1. Prometni infrastrukturni sustavi

Clanak 92.

Planom su odredeni prostori za izgradnju i rekonstrukciju prometne infrastrukture cestovnog
prometa drzavnog, zupanijskog i op¢inskog znacaja, u obliku koridora, povrsina ili planskih znakova za
prometne gradevine, te uvjeti za gradnju parkiraliSta i garaza.

U cestovnom prometu se planira izgradnja brze ceste.

U okviru planskog prometnog koridora u kojem je moguca izgradnja planirane brze ceste
moguce je u tijeku izrade glavnog projekta planirane brze ceste korigirati os trase brze ceste, uz
suglasnost i uvjete Hrvatskih cesta. Nakon izrade glavnog projekta i definiranja cestovnog zemljista
(parcele ceste), preostale povrsine planskog prometnog koridora vracaju se u prvobitnu namjenu i na
njima je moguca gradnja u skladu sa Zakonom i odredbama ove Odluke.

Trase javnih i nerazvrstanih cesta prikazane su orijentacijski. To€an polozZaj i koridor ceste
definirat ¢e se u okviru geodetskog elaborata, te su mogu¢a manja odstupanja od prikazanih cesta na
kartografskim prikazima PPUO Podgorac.

Rekonstrukcija prometno-tehnickih elemenata (horizontalnih i vertikalnih) postojece trase javne i
nerazvrstane ceste ne smatra se promjenom trase i ne mora biti nazna¢ena u ovom Planu.

U cilju zastite javnih cesta potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu u skladu sa Zakonom.

5.1.1.  Koridori javnih cesta
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) Clanak 93.

Sirina koridora i polozaj trasa javnih cesta odredene su razliCito s obzirom na mijerilo
kartografskog prikaza i graficku to¢nost koja iz toga proizlazi te veli¢inu znaka, i to nacelnim polozZajem
prometnih koridora, u skladu s &lankom 91. ovih Odredbi, a &ija Sirina ovisi o vrsti i planiranom
razvrstaju prometnice, a obuhvaéa osim prometnog profila i obostrane zastitne pojaseve.

5.1.1.1. Javne i nerazvrstane ceste

Clanak 94.
Izmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta u drZzavne, Zupanijske i lokalne ceste, odnosno
promjena kategorije i nivoa opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

Clanak 95.

Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan
pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih &estica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalnih instalacija, i druge infrastrukture, a moraju biti
vezane na prometni sustav.

Prilaz sa gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
promet.

Clanak 96.

Ulice u naselju s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste
(javna cesta).

Prometnica na kojoj se odvija kolni promet mora imati najmanju Sirinu 5,5 m za dvije vozne
trake, odnosno 3,5 m za jednu voznu traku.

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod
uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100
m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
drzavnu ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan
pristup na javnu prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za
upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

5.1.2. Udaljenost gradevina i ograda od prometnih povrsina

Clanak 97.

Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

Clanak 98.

Uz javne ceste, u pojasu od 150,0 m obostrano od osi ceste, mogu se planirati benzinske
postaje sa smjestajnim, ugostiteljskim, trgovackim, servisnim i drugim usluznim sadrzajima u funkciji
tranzitnog turizma, a uz nerazvrstane ceste samo unutar granica gradevinskog podrucja.

Maksimalna brutto izgradenost gradevne Cestice benzinske postaje iznosi 50% ukupne
povrSine gradevne Cestice. Na gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prate¢i sadrzaji
(prostorije za boravak djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta i manipulativne povrsine i sl.).

Dodatni sadrzaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su ugostiteljski,
trgovacki, servisni i usluzni, ali izgradenost gradevne Cestice tim sadrzajima ne moze biti ve¢a od 25%
povrsine gradevne Cestice.

5.1.3.  ParkiraliSna i garazna mjesta
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Clanak 99.

Potreban broj parkiralista i garaznih mjesta izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajucée
gradevine.

Iznimno, parkiraliSta i garaze se mogu graditi i na gradevnoj €estici javhe namjene kao skupni
javni ili privatni parkirali3no-garazni prostor za vise gradevina, ali iskljuivo istovremeno s gradnjom
gradevina kojima sluZe, te iskljucivo u Sirini gradevne Cestice na kojoj se gradevina gradi.

Gradnja i uredivanje prostora za smjestaj automobila na parkiralistima i garazama ovisi o vrsti
i namjeni prostora u gradevinama za koje se grade, odnosno ureduju parkiralista ili garaze.

Clanak 100.
Za stambene gradevine mora se osigurati najmanje jedno parkiraliSno-garazno mjesto (PGM)
za jedan stan.
Za ostale namjene na 1.000 m? bruto izgradene povrsine, ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama, mora se osigurati broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema sljedecoj tablici:

Potrebni broj
parkiraliSno-garaznih mjesta

Namjena prostora (PGM)
Proizvodna namjena, skladista i sli¢no 6
Trgovina 30
Poslovna i javna namjena (osim vjerske) 15
Restorani i kavane 40
Hoteli i pansioni 1 PGM na svake dvije sobe
Moteli 1 PGM na svaku sobu
Kina i sli¢no 1 PGM na svakih 20 sjedala

1 PGM na svakih 20 sjedala
Sportske dvorane i igralista s gledalistima 1 PM za autobus na svakih 500 sjedala

Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih
sluzbi, kad njegova Sirina to omoguéava i kada to ne ometa pristup vozilima hithe pomodi,
vatrogasaca, te prolaz pjeSaka i invalida.

Na javnim parkiralistima za automobile invalida treba osigurati parkiraliSna mjesta prema
posebnim propisima.

Clanak 101.

Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljena je izgradnja garaza za osobna
vozila prema Odredbama iz poglavlja 2.2.1.

Clanak 102.

Predvida se koristenje mjesnih i medumjesnih ulica za potrebe javnog prijevoza. Na
stajaliStima javnog prijevoza potrebno je prosiriti stajaliSta s nadstreSnicama za putnike, a prema
posebnim propisima.

U ulicama se predvida se uredenje plo€nika za kretanje pjeSaka u Sirini ne manjoj od 1,5 m.
Planom uzeg podrucja ova Sirina moze se propisati i drugacije.

Clanak 103.
Predvida se gradnja i uredenje biciklistickih staza uz razvrstane ceste, na mjestima gdje za to
postoje prostorni i tehniCki uvjeti. Gradnja i uredenje biciklistiCkih staza ¢e se izvoditi, ovisno o
prostornim mogucnostima:
- odvojeno od kolnika u drugoj razini, ili
- kao fizi¢ki odvojeni dio kolnika, ili
- prometnim znakom odvojeni od kolnika.

Clanak 104.
Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva, a na javnim parkiraliSnim povrSinama
potrebno je osigurati parkiraliSna (garazna) mjesta za invalide prema posebnom propisu.
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5.2.  Elektroni¢ke komunikacije

Clanak 105.

Razvoj elektroni¢ke komunikacijske mreZze obuhvaéa gradenje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruZanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga.
Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moZe se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrucja, u skladu s posebnim propisima.

Gradnje i/ili rekonstrukcija elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje u nepokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj
mreZi planira se podzemno slijedeci koridor prometnica i drugih vrsta infrastrukture. 1znimno, zbog
bitnog skracivanja trase, prostornih ogranienja i sl., koridor elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
mozZe se planirati i izvan koridora prometnice i drugih vrsta infrastrukture, vodeéi raCuna o pravu
vlasnistva.

Osim ovim Planom naznalenih postojeéih vodova i planiranih koridora nepokretne
komunikacijske mreze, moguée je graditi i druge koridore nepokretne komunikacijske mreze i/ili
rekonstruirati postojece vodove u skladu s odredbama ove Odluke i vazedim propisima, a temeljem
projektne dokumentacije.

Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova moguéa je dogradnja ili rekonstrukcija te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih
operatora, vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora.

U gradevinskom podrucju u pravilu se planira gradnja kabelske kanalizacije bez obzira na broj
planiranih kabela elektronicke komunikacijske mreze. Iznimno na podruju naselja elektronicki
komunikacijski vodovi mogu se graditi i/ili rekonstruirati i nadzemno.

Trase elektroni¢kih komunikacijskih vodova planiraju se podzemno i/ili nadzemno u zonama
pjeSacCkih staza ili zelenih povrsina, gdje god je to moguce, ili prema nalelu gradnje integrirane
infrastrukture.

Clanak 106.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema pokretne komunikacijske mreze
prema nacinu postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu
na postojeé¢im gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu sa samostojeéim antenskim stupovima.

Samostojeéi antenski stupovi za postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme po konstrukciji izvode se kao resetkasti antenski supovi i Stapni stupovi.

Raspored samostoje¢ih antenskih stupova prikazan je na kartografskom prikazu broj "2.A.
Cestovni, postanski i elektroni¢ko komunikacijski promet" na sljedeéi nacin:

- postojeéi samostojeci antenski stupovi, simbolom na lokaciji prema stvarnim koordinatama

istog,

- podruc¢jem za smjeStaj samostojeceg antenskog stupa s radijusom od 1.500 m.

Unutar podrucja za smjestaj samostojeceg antenskog stupa uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, a prema projektu koji je
potvrden rieSenjem nadleznog Ministarstva.

Ukoliko je unutar podrucja za smjeStaj samostojeceg antenskog stupa vec izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, tada je nakon stupanja na snagu ove Odluke moguca izgradnja joS samo
jednog dodatnog zajednickog resetkastog antenskog stupa za ostale operatore/operatora.

Clanak 107.

Pristupni put za samostojeci antenski stup koji se gradi izvan granica gradevinskog podrucja ne
smije se asfaltirati.

U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostoje¢eg antenskog stupa obavezno
je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na lokaciju.
Nije dozvoljeno postavljanje samostojecih antenskih stupova unutar zastitnog pojasa postojecih kao
niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta, zeljeznica i trasa dalekovoda naponskog nivoa 110 kV i
vise.

Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima
po posebnim propisima.
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Clanak 108.
Lokacije i gradevine za potrebe RTV sustava trebaju biti u skladu s vazecim propisima o
dopustenoj snazi radio i TV signala. Za ove je gradevine potrebno osigurati prostor s nesmetanim
kolnim pristupom, te voditi racuna o uklapanju u okolinu (naselja ili prirodnog prostora).

5.3. Vodnogospodarski sustav

Clanak 109.
Planom su osigurani prostori za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda)
- uredenje i zastitu izvorista i drugog leziSta vode koje se koristi ili je rezervirano za javnu
vodoopskrbu,
- glavne vodoopskrbne cjevovode kojima se voda usmjerava prema centrima potroSnje,
- vodospreme i crpne stanice
- odvodnju otpadnih voda: uredaje za prociS¢avanje voda, ispuste, crpne stanice i kolektore.
- uredenje vodotoka i drugih voda
- nasipe (obaloutvrde) i kanale
- akumulacije (Breznica =3%45-ha, Dubovik =349-ha, Pillevo —=20:5-ha i djelomic¢no Bucje
=824 ha).

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 110.

Opskrba vodom naselja Opc¢ine Podgora¢ ¢e se odvijati u sklopu vodoopskrbnog sustava
NaSice (jedan od 7 sustava na podrucju zupanije), kao $to je predvideno elaboratom “Plan razvitka
vodoopskrbe OsjeCko-baranjske Zupanije do 2015. godine” — izradiva¢ HIDROING d.o.0., Osijek
1999.godine. Osnovni element ovog sustava je vodocrpiliste Velimirovac, trenutnog kapaciteta 120 |/s.

Trenutno samo dva naselja opcine (KeleSinka i Stipanovci) imaju rijeSeno pitanje vodoopskrbe
iz javnog vodoopskrbnog sustava "Nasi¢ki vodovod", dok se stanovnistvo ostalih naselja opskrbljuje
vodom putem individualnih bunara. Kako je uporaba vode za pice iz prvog vodonosnog horizonta vrlo
upitna sa zdravstveno-higijenskog stajalista, u narednom ¢e se razdoblju nastaviti aktivnosti na
opskrbi vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava "NaSi¢ki vodovod" i preostalih naselja Opéine
Podgorac.

5.3.2. Odvodnjaotpadnih voda

Clanak 111.

Odvodnja otpadnih voda rijeSava se na sljedeéi nacdin:

- Sukladno Izmjenama i dopunama PPOBZ-a, otpadne vode naselja Opéine Podgoraé u
kona&nom rje$enju, odvode se preko sustava odvodnje naselja Opéine Cepin i sustava
odvodnje Grada Osijeka na centralni uredaj za procisc¢avanje lociran u Nemetinu.

- Alternativa predvidena ovim lzmjenama i dopunama je izgradnja grupnog sustava odvodnje
za naselja Podgorac, Razbojiste i Bijela Loza te potencijalno naselje Budimci kao i izgradnja
vlastitih sustava odvodnje za sva ostala naselja, pri ¢emu se prociS¢avanje otpadnih voda
vrSi putem izgradnje malih uredaja s aeracijom (prokapnici uz rotirajuce diskove, ozraCene
aerobne zemljane lagune i biljni uredaji), kao fazom razvoja sustava odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda Opcine Podgorac.

Trasa vodova i polozaj uredaja za prociSCavanje iz kartografskog prikaza broj "2.C.
Infrastrukturni sustav-Vodnogospodarski sustav" su usmjeravaju¢eg znacaja i moguce ih je mijenjati u
tijeku daljnje razrade uz uvjet da se zadrzi osnovni princip rieSenja odvodnje.

Potencijalni prijemnici za prihvat otpadnih voda su vodotoci ili melioracijski kanali Opcine
sukladno njihovim mogucnostima za prijem prociS¢enih voda. Moguénosti prijemnika je potrebno
utvrditi/dokazati kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju sustava odvodnje i procis¢avanja, a
sve prema uvjetima Hrvatskih voda.

Do izgradnje javhog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda moze se vrsiti putem
vodonepropusnih sabirnih jama koje je nuzno odrzavati, Cistiti i prazniti. Iznimno, gradevine s
koli€¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0 m3*/dnevno ne mogu se graditi sabirne jame.

Oborinsku vodu u naseljima moguce je voditi otvorenim kanalima.



29

Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, a pojedine etape realizacije moraju biti uskladene s
konaénim rjeSenjem.

Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava postojeCe gradevine se moraju prilikom prvog
zahvata na gradevini prikljuciti na javni sustav odvodnje ako nemaju vlastiti uredaj za prociSéavanje
otpadnih voda.

Biljni uredaji za procicavanje moraju biti smjesteni tako da nisu na dominantnom smjeru vjetra
prema najblizem naselju, uz postivanje minimalnih udaljenosti od gradevinskih podrucja naselja i cesta
Sto je odredeno odredbama ove Odluke.

Clanak 112.
Sve otpadne vode treba prije ispustanja u prijemnik procistiti u mjeri da se uklone sve Stetne
posljedice za okolinu, prirodu i prijemnik.
Predvideni sustavi odvodnje trebaju vodotoke zadrzati na nivou zahtijevane kategorije, a to se
odnosi i na sve potoke koji se koriste za odvodnju.

Clanak 113.

Svi proizvodni pogoni koji koriste vodu u tehnoloskom procesu i koji pri tome stvaraju tehnoloske
otpadne vode koja nije pogodna za upustanje u odvodni sustav ili recipijent, trebaju imati sve uredaje
za prethodno €iSéenje otpadnih voda.

Odvodnja gnojovke, osoke i stajnjaka iz farmi moze se osigurati prema posebnim propisima.

Clanak 114.

Biljni procistaCi otpadnih voda, koji se mogu graditi za potrebe pojedinih gospodarskih
subjekata, moraju biti smjesteni tako da nisu na dominantnom smijeru vjetra prema najblizem naselju,
uz uvjet da su udaljeni najmanije:

- od gradevinskih podrucja naselja 500 m,

- od drzavne ceste 200 m,

- od Zupanijske i lokalne ceste 150 m,

- od nerazvrstane ceste 50 m.

5.3.1. Vodnogospodarski sustav

Clanak 115.

Vodne povrSine i vodno dobro treba uredivati na nacin da se osigura propisani vodni rezim,
kvaliteta i zastita voda. Korita vodotoka treba uredivati na nacin koji je izgledom blizak prirodnom
obliku.

Vodno dobro je od interesa za Republiku Hrvatsku, koje ima njezinu osobitu zastitu i koristi se
na nacin i pod uvjetima propisanim Zakonom o vodama.

5.4. Energetski sustav
5.4.1.  Elektricna energija

Clanak 116.
Kroz podrucje Opc¢ine Podgorac¢ planira se izgradnja dalekovoda:
- DV 2 x 400 kV Razbojiste - Ernestinovo
- DV 2 x 400 kV Razboijiste - Bakovo
- DV 2 x 400 kV Razbojiste - Meduri¢
- DV 2 x 400 kV Zerjavinec - Ernestinovo (dionica Koprivnica - Krndija - Razboijite)
Planira se izgradnja TS 400/220/110 kV Krndija, na lokaciji uz naselje Podgorac.

Clanak 117.

Na podru¢ju Opcine Podgorac u elektroenergetskom sustavu predvidena je izgradnja,
rekonstrukcija i prilagodavanje postoje¢e 10 kV mreZe za prihvat 20 kV napona, u cilju konacnog
prijelaza na dvonaponsku transformaciju 110/20 kV (napustanje 35 kV napona).

Elektroenergetski objekti naponskih razina 35 kV i visih ucrtani su na kartografskom prikazu
broj 2.B. - Energetski sustav.
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5.4.2. Plin

Clanak 118.

Na podrucju Opéine Podgora¢ trenutno ne postoji izgradena distribucijska plinska mreza za
opskrbu zemnim plinom.

Na kartografskom prikazu broj 2.b. - Energetski sustav prikazana je samo vaZnija
plinoopskrbna mreza, a prikazane trase su orijentacijske, dok ¢e se stvarne trase utvrditi idejnim
projektom u skladu sa prostornim, imovinsko-pravnim i drugim ograni¢enjima.

Izgradnja ostalih mjesnih plinoovda ovisi u brzini procesa urbanizacije i razvoju gospodarstva.

Clanak 119.

Prema PPOBZ planirana je izgradnja plinoopskrbnog sustava Opéine Podgorag, u koju svrhu
¢e biti potrebno izgraditi mjerno-redukcijsku stanicu (MRS) Podgorac, iz koje ¢e se podrucje Opcine
Podgorac¢ opskrbljivati zemnim plinom.

Planirani plinovodi na podrucju Opc¢ine Podgorac su:

- glavni distribucijski plinovod

- mjesna plinovodna mreza.

3 Clanak 120.

Sirina koridora i uvjeti gradnje plinovodne mreZe u gradevinskom podrucju naselja utvrdeni su
posebnim propisom.

Glavne distribucijske plinovode treba graditi uz prometnice ili uz njihov planirani koridor.

Kucne redukcijske stanice u gradevinskim podrucjima naselja ne mogu se graditi u uliénom
profilu.

Mijesna plinoopskrbna mreza u naselju mora se planirati na nacin da se vodovi dimenzioniraju
tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom svih korisnika u naselju na kraju planskog
razdoblja.

Planirani distribucijski plinovodi se grade kao srednjetlacni s tlakom plina od 0,1 - 0,3 Mpa (1 -
3 bara) i polazu u pravilu u javnim povrSinama, po potrebi s obje strane ulice.

5.4.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 120.a
(1) Na prostoru Opc¢ine Podgorac, postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja
kao resurse koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije (suneva energija, vjetar, toplina
okolia, toplina zemlje, biomasa koja ne ukljuCuje ogrijevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez
hidroloskih zahvata i sl.) mogu se graditi:
- izvan gradevinskog podrucja,
- Uuizdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja gospodarske namjene (Gospodarska
zona uz naselje Podgorac),
- unutar gradevinskog podrucja naselja:
- u zonama gospodarske namjene navedenim u naseljima Podgorac i Krsinci,
- izvan zona gospodarske namjena samo kao prate¢a gradevina osnovnoj namjeni.

(2) Ukoliko se iskaze interes za takvu gradnju, potrebno je provesti odgovaraju¢e postupke
propisane posebnim propisom, zadovoljiti kriterije zaStite prostora i okoliSa te ekonomske isplativosti.

3) Za omogucavanje preuzimanja viska ili ukupne proizvedene elektri€ne energije u distribucijski
i/ili prijenosni sustav omogucava se izgradnja elektroenergetskih postrojenja (trafostanica ili
rasklopista), veli€ine i snage potrebne za prihvat viska ili cjelokupno proizvedene elektricne energije,
kao i priklju€nih vodova za njihovo povezivanje s postojecom elektroenergetskom mrezom.

(4) Izvan gradevinskog podrucja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske energije koja
kao resurse koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije mogu se graditi u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje.

(5) Kada se postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurse koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije grade izvan granica gradevinskih podru¢ja mogu se
graditi pod uvjetom da gradevna Cestica bude udaljena minimalno 10,0 m od granica gradevinskog
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podru¢ja naselja, kao i minimalno 30,0 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ili Zupanijske ceste,
odnosno Zeljeznice, ili planskog koridora ceste, odnosno Zeljeznice.

5.4.3.1. Suncane elektrane

Clanak 120.b
(1) Osnovna namjena suncane elektrane je proizvodnja elektricne energije. Pod suncanim
elektranama podrazumijeva se cjelina sastavljena od suncanih kolektora i/ili fotonaponskih panela,
trafostanice (po potrebi), pripadajuce elektroenergetske mreze, pratec¢ih gradevina u funkciji sun¢ane
elektrane (spremista, radionice i sl.).

(2) Postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste energiju
sunca , odnosno sunc¢ane elektrane mogu se graditi:
- izvan gradevinskog podrucja:
- unutar povrsina za gradnju suncanih elektrana instalirane shage do 10

MW,

- u sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje
intenzivne poljoprivredne proizvodnje, .

- na zemljistu loSije kvalitete (P3-ostala obradiva tla ili PS-ostalo

poljoprivredno tlo),
- na ostalim povrSina odredenim Zakonom,
- u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene,
- unutar gradevinskog podrucja naselja:
- U zonama gospodarske namjene,
- na ostalim namjenama samo kao prate¢a gradevina osnovnoj namjeni.

(3) Na kartografskim prikazima broj "2.B. Energetski sustav”, "4.D.", "4.E." i "5." prikazane su
povrsine za gradnju suncanih elektrana instalirane snage do 10 MW i to:
- Izvan granica gradevinskih podruc¢ja na sljedec¢im lokacijama:
- Naselje Ostrosinci (dvije lokacije koje su prikazane na kartograskim prikazima broj
"2.B."i""4.E"),
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- Naselje Krsinci (dvije lokacije koje su prikazane na kartograskim prikazima broj
"2.B."i"'"4.D."),

- Naselje Budimci (dvije lokacije koje su prikazane na kartograskim prikazima broj
II2.B.II i 1 ll5.ll).

4) Suncane elektrane kao gradevine osnovne namjene na neizgradenoj gradevnoj Cestici
moguce je graditi izvan gradevinskih podru¢ja samo pod uvjetom ako je povrSina koju zauzimaju
sunéani paneli manja od 1,0 ha, a zemljiste loSije kvalitete (P3-ostala obradiva tla ili PS-ostalo
poljoprivredno tlo) te da se nalaze unutar povrdina za gradnju sun€anih elektrana instalirane snage do
10 MW koje se navedene u stavku 3., ovog €lanka. Udaljenost sun¢anih kolektora i/ili fotonaponskih
panela od granica gradevne Cestice na kojoj se postavljaju kao samostalna konstrukcija je minimalno
1,0 m. Gradevna Cestica suntane elektrane mora imati pristup s prometnice. Pratece gradevine izvode
se kao prizemne ili izuzetno prizemlje i kat, visine do 7 metara (mjereno od kote kona¢no zaravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca). Sun€ana elektrana mora biti ogradena prozratnom ogradom.
Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto ako se grade
pratece gradevine u funkciji sun¢ane elektrane.

(5) Ovisno o mogucnosti lokacije kapacitet suncane elektrane moze biti i manji od 10 MW, a
sun€ana elektrana moze se izvoditi i etapno.

(6) U izdvojenom gradevinskom podruc¢jima izvan naselja gospodarske namjene i u zonama
gospodarske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja, suncane elektrane mogu se graditi kao
gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici ili kao prate¢e gradevine osnovnoj namjeni
pod sljedec¢im uvjetima:

- udaljenost sun¢anih kolektora i/ili fotonaponskih panela (koji se postavljaju kao
samostalne konstrukcije) od regulacijske linije iznosi najmanje 3,0 m, od dvoriSnih
meda iznosi minimalno 1,0 m, a minimalna povrSina ozelenjenog dijela gradevne
Cestice iznosi 20% povrsine gradevne Cestice,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,7 (koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice podrazumijeva odnos izgradene povrsine zemljista pod
svim gradevinama ukljuCujuci tlocrtne projekcije sun¢anih kolektora i/ili fotonaponskih
panela i ukupne povrsine gradevne Cestice),

- Cestica mora biti ogradena.

@) Unutar gradevinskog podrucja naselja na svim gradevnim &esticama (neovisno o namjeni), a
koje nisu u zoni gospodarske namjene moguca je izgradnja suncanih elektrana samo kao pratec¢ih
gradevina osnovnoj namjeni pod sljedeéim uvjetima:
- udaljenost suncanihh kolektora i/ili fotonaponskih panela koji se postavljaju kao
samostalne konstrukcije od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m, a od dvoriSnih
meda iznosi minimalno 1,0 m,

- da svojom gradnjom ne prelazi najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice osnovne namjene.

(8) Suncane elektrane mogu se postavljati na proCelja i krovove gradevina, staklenike, plastenike
i druge konstrukcije koje se nalaze unutar gradevinskog podru¢ja naselja, u svim izdvojenim
gradevinskih podrugjima izvan naselja te izvan gradevinskih podrucja. Postavljanje sun&anih
elektrana na krovove i proCelja zgrada nije dozvoljeno unutar zona ili pojedinacnih zgrada za koje je
aktom o zastiti istih to zabranjeno.

(9) Unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja te
izvan gradevinskih podrucja na povrSinama javne namjene mogu se postavljati (graditi) suncane
elektrane:

- za gradevine u funkciji prometa i komunalne infrastrukture,

- za gradevine koje se postavljaju na povrsine javhe namjene.
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5.4.3.2. Ostali obnovljivi izvori energije

Clanak 120.c
(1) Unutar izdvojenog gradevinskog podru€ja izvan naselja gospodarske namjene i unutar
gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske
energije koja kao resurse koriste alternativne odnosno obnovljive izvore energije, osim sunceve
energije.

(2) Unutar izdvojenih gradevinskih podru€ja izvan naselja gospodarske namjene, gradevine
navedene u stavku 1. ovog €lanka mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici ili kao pratece gradevine osnovnoj namjeni, pod sljedec¢im uvjetima:
- da udaljenost postrojenja od regulacijske linije iznosi minimalno 3,0 m, od dvoriSnih meda
iznosi minimalno 1,0 m, a minimalna povrsina ozelenjenih dijelova gradevne Cestice iznosi
20% povrsine gradevne Cestice,
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se grade postrojenja iznosi
0,7.

(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja, gradevine navedene u stavku 1. ovog ¢lanka mogu se
graditi pod sljede¢im uvjetima:
- u zonama gospodarske namjene kao gradevina osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici ili kao prate¢a gradevina osnovnoj namjeni pod uvjetom da:
e udaljenost postrojenja od regulacijske linije iznosi minimalno 5,0 m, a od dvorisnih meda
iznosi minimalno 1,0 m,
e maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se grade postrojenja iznosi
0,7,
e minimalna povrSina ozelenjenog dijela gradevne Cestice iznosi 20% povrsine gradevne
Cestice,
- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine pod uvjetom:
e da imaizgradenu ili se planira gradnja osim stambene gradevine i gradevina za smjestaj
zivotinja ako postrojenje kao jedan od resursa koristi organski otpad iz te gradevine,
e da je udaljenost gradevine postrojenja od regulacijske linije minimalno 30,0 m, a od
dvoriSnih meda minimalno 1,0 m.

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno- povijesnih
cjelina

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 121.
Na podrucju Opc¢ine Podgorac ne postoje zasticeni dijelovi prirode.
Podrucje obuhvata ovog Plana ne nalazi se unutar podrucja europske ekoloSke mreze Natura
2000 sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi ("Narodne novine", broj 124/2013, 105/2015). Utvrduju se
sljededi uvjeti zastite prirode:

- planiranje stambenih, gospodarskih, turistickih i ostalih zona, proSirivanje postojecih
gradevinskih podrucja, planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova, te gubitak stanista strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti;

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nafin da se ocuvaju
postojece krajobrazne vrijednosti;

- pri odabiru lokacije za smjeStaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora uzeti
u obzir prisutnost ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova, zasti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i
faune te elemente krajobraza;

- prilikom ozelenjivanja podru¢ja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje;

- pri odabiru trase prometnih koridora voditi rauna o prisutnosti ugrozenih i rijetkih stanista i
zasticenih ifili ugrozenih vrsta flore i faune;

- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojece Sumske povrsine, Sumske
Cistine i Sumske rubove;
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- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim stanistima koja je nuZna za opstanak stanista i
njihovih znacajnih biolodkih vrsta i ouvati povezanost vodnog toka;

- otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrsina) zbrinuti
vodonepropushim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim procis¢avanjem;

- oCuvati vodena i moc¢varna staniSta u Sto prirodnijem stanju, S§tititi podrucja prirodnih
vodotoka kao ekoloSki vrijedna podrucja te sprije€iti njihovo oneciSéenje, a prema potrebi
izvrsiti revitalizaciju;

- izbjegavati regulaciju vodotoka, utvrdivanje obala, kanaliziranje i promjene vodnog reZima.

Clanak 122.
Uvjeti i mjere zastite vrijednih dijelova prirode (izvan zasti¢enih podrudja) s ciliem ocuvanja
prirodnih znac&ajki biti ¢e utvrdeni po provedenim istrazivanjima na nivou OsjeCko-baranjske Zupanije.

Clanak 123.

Zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste, koje su =zaStiCene Zakonom o =zastiti prirode i
medunarodnim konvencijama, a koje su evidentirane PPOBZ-om, kao i vrste kojima opada brojnost,
nestaju stanista i prijeti odumiranje treba §tititi ne samo unutar zasti¢enih predjela, ve¢ i na podrucju
cijele Opcine Podgorag.

Prilikom izgradnje planirane brze prometnica kroz staniSta Zivotinja potrebno je osigurati
“zelene mostove” (prijelazi za Zivotinje).

6.2. Kulturna bastina

Clanak 124.

Kulturna dobra navedena u Popisu nepokretnih kulturnih dobara koji slijedi imaju svojstva
kulturnog dobra i podlijezu pravima i obvezama posebnog zakona koiji regulira zastitu kulturnih dobara,
bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite.

Na podrudju Opcine PodgoraC registrirana su sljede¢a kulturna dobra i propisane
odgovarajuce mjere zastite:

Spomenici antifasizma

Reqistrirani:
- skupna grobnica palih boraca na groblju Podgorag, R-482

Evidentirani:

- spomen plog¢a dr.S.Papu, Vatrogasni dom Podgorad
- spomenik poginulima i ZFT, centar Podgoraga

- spomenik palim borcima, centar Poganovaca

- spomenik poginulima i ZFT, OstroSinci

- spomenik na groblju S. Pali¢, Budimci

- spomenik palim borcima, centar Budimaca.

Za sva spomen obiljezja primjenjuje se Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, a
evidentirana obiljezja lokalna uprava moze proglasiti spomen obiljezjem od lokalnog znacaja i o tome
izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel. Bilo kakove radnje na spomen obiljeZjima potrebno je izvesti u
dogovoru s nadleznim Konzervatorskim odjelom.

Spomenici narodnog graditeljstva

Reaqistrirani:
- ambar, krusna pec¢, Poganovci, M. Krleze 2

Evidentirani:

- ambar, OstroSinci, M. Maruli¢a 29

- zvonik katolicke crkve, OstroSinci

- zvonik pravoslavne crkve, OstroSinci
- ambar, Podgora¢, J. Kozarca 18
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Za registrirani pomenik narodnog graditeljstva se u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara primjenjuju odredbe koje se odnose njegovu zastitu i odrzavanje. Po potrebi se moZe utvrditi
obvezni upravni postupak, kao i nacin i oblici graditelsjkih i drugih zahvata, za $to je potrebno pribaviti
propisane suglasnosti od Konzervatorskog odjela u Osijeku, dok nadzor u svim fazama provodi
Konzervatorski odjel u Osijeku. Predlaze se da zvonike katoli¢ke i pravoslavne crkve Opéina Podgorad
obnovi u izvornom obliku.

Arheoloski lokaliteti

Registrirani:

- RAZISTE, Podgorag, prapovijesni arheoloski lokalitet, R-598

- BRESKI GAJ, Podgorag, prapovijesni arheoloski lokalitet, R-663

Evidentirani:

- PRIKRAJCI, Podgorag, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- CAJERKA, Podgorag, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- IVANOVCI, Podgorag, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- ZECJAK, Podgorag, prapovijesni arheoloski lokalitet,

- BREST, Podgorac, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- CRNI PANJ, Podgorac, prapovijesni arheoloski lokalitet,

- LANIK, Podgorac, prapovijesni i srednjovjekovni arheolo3ki lokalitet,

- GROFIJA, Podgorag, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- PODRUM, Podgorag¢, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- SLJIVIK, Podgorag, srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- LIPOVAC, Krsinci, prapovijesni arheoloski lokalitet,

- VINOGRADI, Razbojiste, prapovijesni i srednjovjekovni arheoloski lokalitet,

- GAJNICA, Razbojiste, prapovijesni arheoloski lokalitet,

- SIROKO JUTRO, Razbojiste, prapovijesni i srednjovjekovni arheoloski lokalitet,
- UL. B. RADICEVICA 20, Poganovci, prapovijesni i srednjovjekovni arheolo$ki lokalitet.

Registriranim arheoloskim lokalitetima utvrdene su granice rasprostranjenosti katastarskim
Cesticama. Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi koji ukljuéuju kopanje dublje od 40 cm moraju
izvesti ruénim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa, uz prethodno utvrdene posebne uvjete
zastite i odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Osijeku, koji moze propisati i prethodno
izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja uvjetovana je rezultatima
arheoloskih iskopavanja i istrazivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenje.

Evidentiranim se arheoloskim lokalitetima zbog neistrazenosti ne mogu utvrditi to¢ne granice,
pa su locirane polozajem. Stoga se povrSine na tim lokacijama mogu Koristiti na dosad uobicajeni
nacin, a ukoliko se na istima planira izvodenje gradevinskih radova, potrebno je ishoditi posebne
uvjete zastiti te prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Osijeku. Takoder, ukoliko bi se na
preostalom podruc¢ju Opcine Podgorac prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih
radova naiSlo na arheoloSko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti i 0 navedenom obavijestiti
Konzervatorski odjel u Osijeku, kako bi se sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
poduzele odgovarajuce mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.

Clanak 125.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama, oznacenim na kartografskom prikazu broj 3.A. -
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora, odnosno navedenih u Popisu kulturnih dobara, treba
ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

Za gradevine navedenu u popisu, kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadajuca
Cestica ili njen povijesno vrijedni ambijent.

Za arheoloSka nalazista koja se nalaze uz trasu Podravske brze ceste potrebno je postupiti
prema Studiji utjecaja na okoli§ Podravske brze ceste i navedenim mjerama zastite.

Clanak 126.

Sakralne gradevine Stite se kontinuiranim odrzavanjem, saniranjem i restauriranjem, te
utvrdivanjem prema propozicijama nadleznog tijela za =zastitu kulturnin dobara i uz stalni
konzervatorski nadzor.

Civilne gradevine Stite se sanacijom zgrade i istovremenim oCuvanjem pripadajucéih gradevnih
Cestica ili imanja, s kojima Cine izvornu kvalitetnu cjelinu.
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Etnoloske gradevine je potrebno obnavljati i zadrzavati na istom mjestu, "in situ".
Memorijalna bastina se $titi kroz edukaciju stanovnidtva o vaznosti kulturnih dobara, te
njihovom obnovom kao dijela ukupne memorijalne bastine.

Clanak 127.

Izuzetno, na jednoj gradevnoj Eestici mogu se dozvoliti dvije stambene gradevine na temelju
prethodne suglasnosti nadleZzne Uprave za zastitu kulturne bastine, i to samo u slu€aju da se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate&enim
ambijentom, moze predvidjeti i izgradnja nove kuce.

7. Gospodarenje otpadom

Clanak 128.
Podruéje Opcine Podgorac u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim uklanjanjem svih vrsta
otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada).

Clanak 129.

Komunalni otpad se prikuplja na propisani nacin i predaje ovlastenom koncesionaru na daljnje
raspolaganje.

Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvoda¢a otpada na zakonom
propisani nacin, do trenutka predaje ovlastenom sakupljacu te vrste otpada ili do trenutka odvoza na
legalno odlagaliste (ili preradu) te vrste otpada.

Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju privremeno skladistiti na zakonom
propisani nacin, te predati na daljnje gospodarenje ovlastenom skupljaCu opasnog otpada ili posebnih
kategorija otpada.

Clanak 130.

Na podrucju poduzetni¢ke zone u naselju Podgora¢ planirana je gradnja reciklaznog dvorista.

Minimalna veli€ina reciklaznog dvorista je 500 m2. Pristup do reciklaznog dvorista mora biti
minimalne Sirine 3,5 m.

Na gradevnoj Cestici nuzno je osigurati potrebni manevarski prostor u svrhu postavljanja,
praznjenja i odrzavanja kontejnera za otpad. Sa Cestice se mora osigurati kontrolirano prikupljanje
oborinskih voda te zbrinjavanje istih na lokalno prihvatljiv nacin. Reciklazno dvoriste mora biti
ogradeno i nadzirano.

Gradevine u funkciji odrzivog gospodarenja otpada lokalne razine smijestaju se unutar
gradevinskih podrucja naselja, na povrSinama gospodarske namjene.

Clanak 131.

Reciklazni otoci se postavljaju u nacelu unutar povrSina javnhe namjene, osim kolnika i
biciklistiCkih staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje kontejnera
za otpad. Reciklazni otoci moraju biti smjesteni izvan zona preglednosti raskrizja kako ne bi ometali
promet.

8. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 132.

Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoli8a i njegovih ugroZenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Programom zastite okoliSa potrebno je utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite okolisa za
osobito vrijedne resurse: vode (pitka voda i odvodnja), Sume, tlo, zrak i krajobraz.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugroZavaju Zivot i
rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
Covjekova okoliSa u naselju.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stava 1. ovoga ¢lanka.

8.1. Zastita voda i tla
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Clanak 133.

Poljoprivredno zemljiste je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu

zastitu. Poljoprivredno zemljiSte se koristi, stiti i njime raspolaZe na nacin odreden zakonom.

Planom su odredene dvije kategorije poljoprivrednog zemljista:

- vrijedno obradivo tlo (P2), koje se ne moze Koristiti u nepoljoprivredne svrhe, izuzev kada
nema zemljista niZze kvalitete, a prema odredbama PPUO Podgorag, odnosno kada je
utvrden interes za gradnju gradevina koje se grade prema posebnim propisima izvan
gradevinskog podrugja (neophodne infrastrukturne linijske gradevine od interesa za
drzavu ili Zupaniju). Na ovom zemljiSstu se mogu graditi samo gospodarske gradevine za
potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje.

- ostala obradiva tla (P3), kojima se mozZe promijeniti namjena za potrebe izgradnje
gradevina, infrastrukture, groblja, poSumljavanje i eksploataciju pijeska i drugih mineralnih
sirovina.

Clanak 134.

Do izrade sustava odvodnje otpadne vode iz domacinstava trebaju se ispustati u
vodonepropusne jame koje omogucavaju redovito praznjenje i odvoz od strane za to registrirane tvrtke
na mjesto odredeno Odlukom o odvodniji otpadnih voda.

Otpadne vode vecih gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
voda, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne
budu Stetne po odvodni sustav.

Clanak 135.

Svi gospodarski pogoni, te gospodarske gradevine - toviliSta trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuije izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju
gnoja u gnojisnu jamu. Dno i stijenke gnojista do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

Sva tekucéina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije
se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za CiS¢enje i zraCenje. Moguce je odvozenje gnojovke, osoke i stajnjaka na poljoprivredno
zemljiste prema posebnom propisu.

Do izvedbe sustava odvodnje i uredaja za prociS¢avanje u naseljima, zastita i predtretman
moraju se izvesti na samoj lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.

Clanak 136.

Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Koristiti i uredivati u skladu sa
Strategijom upravljanja vodama, planovima upravljanja vodnim podrucjima i Planom upravljanja
vodama, kao i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrsine, te vodoopskrbu i odvodnju treba
uskladiti sa zahtjevima pravne osobe za obavljanje poslova upravljanja vodama.

U vodotoke se ne smije ispustati gnojnica, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih gradevina.

8.2. Zastita prostora

Clanak 137.

Sume i Sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zatedeno
stupanjem na snagu ovog Plana.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lanka, Sumsko zemljiSte mozZe promijeniti namjenu:

ako postoji opravdan interes privodenja drugoj kulturi,

u interesu sigurnosti ili obrane zemlje,

za potrebe infrastrukture predvidene ovim planom i planovima viseg reda.

Nekvalitetno poljoprivredno zemljiste koje ekonomski nije opravdano koristiti u poljoprivredne
svrhe moze se poSumiti.

Clanak 138.
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Na Sumskom se zemljiStu mogu graditi gradevine za potrebe gospodarenja Sumom i
rekreacije (ako nisu u suprotnosti s funkcijom Sume), samo u smislu uredenja otvorenih povrsina (trim-
staze, Setnice i sl).

8.3. Zastita zraka

Clanak 139.

S obzirom na utvrdene djelatnosti koje onecisc¢uju zrak, Opéina Podgora¢ je duzna sukladno
posebnim zakonskim propisima voditi katastar emisija u okolis, te izraditi Plan intervencija u zastiti
okolisa.

Eventualne lokacije za zahvate u prostoru kod kojih se javlja izvor oneciS¢avanja zraka moraju
biti na dovoljnoj udaljenosti od gradevinskih podrucja naselja, odnosno od pretezito stambeno-
poslovne izgradnje, kako u tim zonama ne bi doSlo do prekoradenja grani¢nih vrijednosti emisija
odredenih posebnim propisima.

Clanak 140.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske
radionice u pogledu oneciSéenja zraka, vode i produkcije otpada u skladu sa minimalnim dozvoljenim
standardima.

Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od
stambenih zgrada najmanje za potrebnu udaljenost kako bi se povremeno optereéenje (bukom,
vibracijama, dimom, ¢adi, pradinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

8.4. Zastita od buke i vibracija

Clanak 141.
U cilju zastite od prekomjerne buke na podruc¢ju Opcine Podgorac potrebno je:
- identificirati potencijalne izvore buke, te
- kontinuirano vrsiti mjerenja buke u najugrozenijim podrucjima.
Najvise moguce dopustene razine buke na vanjskim prostorima u sklopu gradevinskih podrucja
odredene su posebnim propisima.
Sve gospodarske gradevine moraju imati tehnologiju koja sprie¢ava nedozvoljenu koli¢inu buke i
emisiju prasine iznad dozvoljene koli€ine i sastava.

8.5. Procjena utjecaja na okolis

Clanak 142.
U svrhu sprje€avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ za zahvate u prostoru za koje se oCekuje da
bi svojim djelovanjem mogli znatno ugroziti okoli$ treba postupati prema posebnim propisima.

8.6. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 143.
Kriteriji za odredivanje naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge gradevine
za zastitu stanovnistva, stupnjevi ugroZenosti, te otpornost sklonidta ovisno o zonama gdje se grade i
nacin odredivanja zona ugrozenosti utvrdeni su posebnim propisima.
Naselje Podgora¢ ulazi u kategoriju IV. stupnja ugrozenosti i u njemu je planirana zastita
stanovnistva u zaklonima i podrumima na cijelom podrucju. Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj
blizini skladiSta zapaljivih materija, u razini nizoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.

8.7. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 144.
Prilikom svih intervencija u prostoru obvezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji
reguliraju ovu oblast.
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Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekuéine ili plinovi moraju
se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim
propisima.

Kod gradnje plinovoda potrebno je primjenjivati odredbe posebnih propisa za siguran transport
tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima.

Ispred postojecih i buduéih vatrogasnih postaja predvidjeti gradnju po jednog nadzemnog
hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

Clanak 145.

Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave
mjere zasStite od pozara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na
gradevinama, odredenim prema tim popisima.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine, kao i gasenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a
prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
hidrantska mreza.
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9. Mjere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova (brisano)
Clanak 146.

Brisano.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 147.

Na podrucju Opcine PodgoraC biti ¢e primjenjivane posebne razvojne i druge mjere koje
donesu nadlezZni organi Drzave, Zupanije i Opéine.

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 148.

Sve legalno izgradene gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu
namjenu, ili su nakon utvrdivanja gradevinskih podrucja ostale izvan granica, mogu se do privodenja
planiranoj rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada u skladu sa
smjernicama ovog plana.

Smijernice za rekonstrukciju iz stavka 1. ovog ¢lanka su za :

I. stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine:

obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina, krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli€no, u postojec¢im
gabaritima

dogradnja odnosno nadogradnja stambenih prostora, tako da s postoje¢cim ne
prelazi 75 m? gradevinske (bruto) povrsine svih etaza, s time da se ne poveca broj
stanova,

prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija

dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene gradevine
koje nemaiju iste izgradene u svom sastavu ili na postoje¢oj gradevnoj Cestici, i to u
najvecoj povrsini od 12 m? brutto

popravak postoje¢eg i postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s
dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog
prostora (iz alineje 2. ove podtocke)

sanacija postojecih ogradai potpornih zidova radi sanacije terena

sve adaptacije i sanacije po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi

Il. gradevine ostalih namjena:

obnova i sanacija oste¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista,
dogradnja sanitarija, garderoba i sl. do najviSe 10 m? izgradenosti za gradevine do
100 m? bruto izgradene povrsine i do 5% ukupne bruto izgradene povrsine za vece
gradevine

funkcionalna preinaka gradevina ( bez moguénosti promjene namjene ),

dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija

priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,

dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija
prometnih povrsina.

Clanak 149.

Prostori zauzeti bespravnom izgradnjom saniraju se na temelju posebnog programa, uz
postivanje temeljnih odrednica Plana, osobito u pogledu zastite voda, zasticenih i drugih vrijednih
dijelova prirode i kulturnih dobara, poljoprivrednog zemljista, Suma i krajobraza.
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B) SMJERNICE ZA IZGRADU PROSTORNIH PLANOVA UZIH PODRUCJA CIJA SE
IZRADA | DONOSENJE ODREDUJE OVIM PLANOM

1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 149a.

Sukladno Zakonu i potrebama prostornog uredenja Opc¢ine PPUOP utvrduje se obveza izrade:

Urbanisti¢kog plana uredenja "Poduzetni¢ka zona" Podgora¢ (UPU1).
Urbanisti¢kog plana uredenja Izdvojene gospodarske zone Podgorac (UPU2).

Clanak 149b.

Granice obuhvata planova iz prethodnog ¢lanka naznacene su na kartografskim prikazima br.
0., 3.i4.F.

Clanak 149c.

Na prostoru obuhvata planova iz ¢lanka 149a. nije dozvoljena izgradnja prije donoSenja UPU-a.

Clanak 149d.

U sklopu izdvojene zone gospodarske djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:

minimalna povrsina gradevne Cestice za proizvodnu namjenu iznosi 1.500 m?, a za zanatsku
i poslovnu namjenu 500 mz2,

Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 20,0 m,

tlocrtna zauzetost gradevne Cestice gradevinama iznosi najmanje 10%, a najvise 50%,
visina gospodarske gradevine od kote zaravnatog terena do vijenca krova treba biti u skladu
s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od 12,0
m,

izuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i vise od 12,0 m, kada to
proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva,

dopustena etaznost gospodarske gradevine je najvise podrum i dvije etaze,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih Cestica iznosi pola visine gradevine
(H/2), a ukoliko je h/2 manja od 5,0 m, najmanja udaljenost je 5,0 m,

najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili
zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolisa,

na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz groblie mora se osigurati tampon visokog
zastitnog zelenila, najmanije Sirine 5,0 m,

ograde izmedu gradevnih €estica ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi
zastite gradevina ili naCina njihova koristenja,

do gradevne Cestice za gradnju gospodarskih gradevina treba osigurati prometnu povrsinu
uredenu na nacin da je kolnik izveden kamenim materijalom (makadam) najmanje Sirine
kolnika 6,0 m, a ulicna ograda mora biti udaljena najmanje 5,0 m od osi prometne povrsine,
arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja,
prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mjere zastite okoliSa, te ¢e biti iskljuCene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciscuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

Clanak 149e.

U sklopu zone gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja izgradnja treba biti
tako koncipirana da:

u gospodarskim zonama dozvoljena je izgradnja poslovnih i proizvodnih gradevina
(gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-turisticke, industrijske,
zanatske ili sli¢ne namjene), kao i njihove razli¢ite kombinacije u sklopu jedne gradevine,
minimalna povrSina gradevne Cestice za proizvodne gradevine iznosi 1.500 m?, a za
poslovne gradevine 500 m?,

Sirina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 20,0 m,

vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu &esticu moze iznositi
najmanje 10%, a najvise 60%,
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visina gradevina od kote zaravnatog terena do sljemena krova treba biti u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologijom, ali ne viSe od 15,0 m,

izuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i vise od 15,0 m, kada to
proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva,

dopustena etaZznost gradevine je najvise podrum i tri nadzemne etaze,

najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili
zastitno zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovi, pejzazni ili
zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zastite okolisa,

na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora se osigurati
tampon visokog zastitnog zelenila, najmanje Sirine 5,0 m,

ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom,

do gradevne Cestice za gradnju gospodarskih gradevina treba osigurati prometnu povrsinu
uredenu na nacin da je kolnik izveden kamenim materijalom (makadam) najmanje Sirine
kolnika 6,0 m, a ulitha ograda mora biti udaljena najmanje 5,0 m od osim prometne
povrsine,

arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala i boja,
prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba osigurati
propisane mijere zastite okolisa, te ¢e biti iskljuéene one djelatnosti i tehnologije koje
onecis¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.
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lll.  ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 150.

Odredbe ovog Plana ne primjenjuju se na upravne postupke za zahvate u prostoru na ¢esticama koje
su u obuhvatu ovog Plana, a koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ovog Plana. Isti postupci dovrsit
¢e se po odredbama Plana koji je bio na shazi u vrijeme podnoSenja zahtjeva.

Clanak 151.

Prostorni plan izraden je u (6) Sest primjeraka koji se imaju smatrati izvornikom, od ¢ega se 1 (jedan)
zadrZava u pismohrani Izradivaca.
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