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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKQ-BARANJSKA ZUPANILJA
OPCINA PODGORAC

OPCINSKO VIJECE

Na temelju c¢lanka 6. stavak 5. i Clanka 33. stavak 4. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj 125/11., 64/15. 1 112/18.) 1 ¢lanka
36. Statuta Opcine Podgora¢ ("Sluzbeni glasnik Opéine Podgorac", broj 1/13. i 1/18.),
Op¢insko vijec¢e Opcine Podgorac na 14. sjednici od 09. srpnja 2019. godine,donijelo je

ODLUKU

o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Opc¢ine Podgorac

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin, uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnog
prostora u vlasniStvu Op¢ine Podgorac te medusobna prava 1 obveze zakupodavca 1 zakupnika
poslovnog prostora, kao i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Podgorac
sadasnjem zakupniku.

Clanak 2.

Pod sadaSnjim zakupnikom u smislu ove Odluke smatra se zakupnik poslovnog
prostora koji ima sklopljen Ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopuStenu
djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 (pet) godina.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatraju se poslovna zgrada,
poslovna prostorija, garaza i garazno mjesto.

Clanak 3.

Poslovni prostori u vlasniStvu Op¢ine Podgorac¢ razvrstani su u polozajne zone
kako slijedi:

I. ZONA - ova zona obuhvaca poslovne prostore u objektima koji se nalaze
udaljeni maksimalno do 100 metara od strogog centra,
II. ZONA — ova zona obuhvaca poslovne prostore u objektima koji se nalaze
izvan centra pojedinih naselja Op¢ine Podgorac.
II. ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U
VLASNISTVU OPCINE PODGORAC



Clanak 4.

Poslovni prostor u vlasnistvu Opc¢ine Podgorac¢ daje se u zakup putem Javnog
natjeCaja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, Ugovor o zakupu poslovnoga
prostora sklapa se bez Javnog natjecaja kada ga medusobno sklapaju Op¢ina Podgorac i:

- Republika Hrvatska,

- jedinica lokalne samouprave,

- jedinica podrucne (regionalne) samouprave,

- pravna osoba u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike
Hrvatske, jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave,

- pravna osoba ¢iji je Opéina Podgora¢ osnivac ili nositelj osnivackih
prava,

uz uvjet da je to u cilju 1 interesu opceg, gospodarskog i socijalnog napretka gradana Opcine
Podgora¢, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine
jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Interes iz stavka 2. ovog Clanka utvrduje Opc¢inski nacelnik Op¢ine Podgorac
posebnom Odlukom.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, Op¢ina Podgora¢ kao zakupodavac
moze dati pisanu ponudu za sklapanje novog Ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok
od 5 (pet) godina pod istim uvjetima (iznos mjesecne zakupnine, zakupnik i dr.) kao u
postoje¢em Ugovoru o zakupu, kada je to ekonomski opravdano, odnosno kada je mjesecni
iznos zakupnine vec¢i od cijene zakupnine po Odluci Opéine Podgorac za djelatnost koju
zakupnik obavlja isklju¢ivo zakupniku koji sa Opcéinom Podgora¢ ima sklopljen Ugovor o
zakupu na temelju Javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz Ugovora o zakupu,
kada mu istjece takav Ugovor o zakupu sklopljen na temelju Javnog natjecaja, a na njegov
pisani zahtjev.

Zakupnik iz stavka 4. ovog clanka duzan je pisani zahtjev podnijeti Op¢ini
Podgorac najkasnije 120 (stodvadeset) dana prije isteka roka na koji je Ugovor sklopljen, dok
je Op¢ina Podgora¢ duzna najkasnije 90 (devedeset) dana prije isteka roka na koji je Ugovor
sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog Ugovora ili ga pisanim putem
obavijestiti da mu nece ponuditi sklapanje novog Ugovora o zakupu.

Ako zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 5. ovog ¢lanka ili ako
Op¢ina Podgora¢ pisanim putem obavijesti zakupnika da mu neée ponuditi sklapanje novog
Ugovora o zakupu, za navedeni prostor objavit ¢e se Javni natjecaj za davanje u zakup.

Ako sadaSnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 4. ovog ¢lanka najkasnije
30 (trideset) dana prije isteka roka na koji je Ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je Ugovor sklopljen, a zakupodavac ¢e nakon stupanja u posjed tog
poslovnog prostora raspisati Javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora.

Odredbe ovog ¢lanka odnose se i na poslovni prostor koji je jo§ uvijek upisan u
zemljiSnim knjigama kao drusStveno vlasnistvo na kojem Op¢ina Podgorac€ i druge pravne
osobe imaju pravo raspolaganja ili koristenja.

Clanak 5.

Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju
osobe i zadruge odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji ako se te osobe 1 zadruge u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni
prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz vaze¢eg Zakona koji



ureduje zakup 1 kupoprodaju poslovnog prostora i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.
Clanak 6.

Javni natjecaj se provodi na temelju Zakljucka Opéinskog nacelnika Opéine
Podgorac (u daljnjem tekstu: Opc¢inski nacelnik) o raspisivanju Javnog natjecaja.

ZakljuCkom iz stavka 1. ovog ¢lanka Opéinski nacelnik odreduje pocetni iznos
zakupnine, namjenu, rok trajanja zakupa i druge bitne natjecajne uvjete.

Sastavni dio Zakljucka iz stavka 1. ovog ¢lanka je i tekst Javnog natjecCaja.

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, s trajanjem zakupa do
najduze 5 (pet) godina.

Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora zakupnik nema pravo dati u
podzakup, osim ako nije drukcije ugovoreno.

Clanak 7.

Pocetni iznos zakupnine odreduje se ovisno o lokaciji, predvidenoj namjeni,
povrsini i opremljenosti pojedinog poslovnog prostora uvazavajuci pri tome trzisne prilike.

Najnizi pocetni iznos zakupnine odreduje se prema pripadnosti lokacije
poslovnog prostora odredenoj polozajnoj zoni utvrdenoj ¢lankom 3. ove Odluke, u sljede¢im
mjesecnim iznosima po ¢etvornom metru poslovnog prostora:

I.ZONA - 10 (deset) kuna,
II.ZONA - 8 (osam) kuna.

U slucaju koristenja poslovnog prostora za obavljanje tradicijskih ili
deficitarnih djelatnosti, odnosno djelatnosti od posebnog interesa za Opcinu Podgorac,
Op¢inski nacelnik moze utvrditi pocetni iznos zakupnine u iznosu nizem od iznosa propisanih
stavkom 2. ovog ¢lanka.

Clanak 8.

Natjecajni postupak provodi Povjerenstvo za davanje u zakup i kupoprodaju
poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine Podgorac¢ (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz stavka 1. ovog Clanka imenuje Op¢inski nacelnik RjeSenjem
na rok od 4 (Cetiri) godine.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika, zamjenika predsjednika i 3 (tri) ¢lana.

Sjednica Povjerenstva moze se odrzati ako joj prisustvuje vecina ¢lanova.

Odluke Povjerenstva su punovazne ako je za njih glasala ve¢ina od ukupnog
broja ¢lanova Povjerenstva.

O radu sjednice Povjerenstva vodi se zapisnik koji potpisuju ¢lanovi
Povjerenstva i zapisnicar.

Clanak 9.

Javni natjecaj objavljuje se na oglasnoj plo¢i Opéine Podgorac, u dnevnom
tisku 1 na sluzbenoj internetskoj stranici Op¢ine Podgorac.

Javni natjecaj provodi se prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda.

Rok za podnoSenje ponuda na Javni natjecaj ne moze biti kraci od 8 (osam)
dana niti duzi od 15 (petnaest) dana od dana objave.

Clanak 10.



Javni natjecaj obvezno sadrzi:

—podatke o zakupodavcu,

—podatke o poslovnom prostoru (adresa, broj zemljiSnoknjizne Cestice i
zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan, povrsina poslovnog
prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni
opis poslovnog prostora i dr.),

—djelatnosti (namjena),

—rok za podnoSenje ponuda,

—nacin podnosenja ponuda,

—pocetni iznos zakupnine,

—vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

—rok za sklapanje Ugovora o zakupu,

—dokumentaciju koju je ponuditelj duzan priloziti uz ponudu,

—odredbe o jamcevini,

—naznaku vremena uvida u poslovni prostor,

—adresu, kontakt telefon 1 adresu elektronske poste,

—odredbe o posebnim uvjetima.

Clanak 11.

Pisane ponude s prilozima navedenim u tekstu Javnog natjeCaja ponuditelji
predaju putem poste ili osobno, u zapefac¢enoj omotnici s ispisanim nazivom i adresom
zakupodavca i naznakom "ZA NATJECAJ — NE OTVARATI",

Ponuditelj je u ponudi duzan navesti trazene podatke o svom identitetu, iznos
ponudene zakupnine ispisan brojkama i slovima, te broj ziro - racuna radi povrata uplacene
jamcevine.

Ako se radi o zajednic¢koj ponudi vise ponuditelja, ponuda mora sadrzavati
podatke o identitetu svakog clana zajednice kao i navod o vodecem clanu zajednice
ponuditelja.

U slucaju da je Javni natjecaj raspisan istodobno za vise poslovnih prostora,
jedan ponuditelj moze dati ponudu za vise poslovnih prostora.

Clanak 12.

Za sudjelovanje na Javnom natjecaju potrebno je uplatiti jamcevinu u visini od
10 % pocetnog iznosa zakupnine.

Jamcevina se uplacuje na ziro - racun zakupodavca naznaden u Javnom
natjeCaju.

Dokaz o uplati jamcevine ponuditelj prilaze uz ponudu.

Uplacena jamcevina uspjesnog ponuditelja uracunava se u zakupninu prilikom
sklapanja Ugovora o zakupu.

Uspjesni ponuditelj koji samovoljno odustane od ponude, ili se temeljem ove
Odluke smatra da je odustao, gubi pravo na povrat jamcevine.

Neuspjesnom ponuditelju jamcéevina se vraca u roku 8 (osam) dana od dana
dostave Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na obra¢un kamata.

Clanak 13.

Uspjesnim ponuditeljem smatra se ponuditelj ¢ija je ponuda prihvacena
Odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, uz uvjet da ponuditelj nema dospjelih, a
nepodmirenih obveza prema drzavnom proracunu i proracunu Op¢ine Podgorac.



Izuzetno od stavka 1. ovog clanka najpovoljnijim ponuditeljem moze se
smatrati onaj kome je posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizic¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

Uspjesni ponuditelj duzan je u roku 8 (osam) dana od dana primitka Odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja potpisati Ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Ukoliko uspjesni ponuditelj ne postupi sukladno stavku 3. ovog Clanka, smatra
se da je odustao od ponude.

U slucaju iz stavka 4. ovog ¢lanka natjecajni postupak se ponavlja.

Clanak 14.
Uz pisanu ponudu ponuditelji su obvezni dostaviti:

—dokaz o uplac¢enoj jamcevini,

—dokaz da su podmirili sve dospjele obveze prema Opcini Podgora¢ i Republici
Hrvatskoj,

—potvrdu o struc¢noj osposobljenosti — obrtnicu (za fizicke osobe),

—ispravu o upisu u poslovni, sudski (trgovacki), strukovni ili drugi odgovarajuci
registar (za pravne osobe i udruge gradana),

—punomoc¢ (ako ponuditelji imaju punomoc¢nika, odnosno ispravu iz koje je
vidljivo tko je zakonski zastupnik pravne osobe).

Osobe i1 zadruge odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i clanovima njihovih obitelji koje se pozivaju na pravo prednosti na sklapanje Ugovora o
zakupu poslovnoga prostora duzni su pored dokumentacije iz stavka 1. ovog ¢lanka priloziti
propisane dokaze o statusu iz kojih je vidljivo navedeno pravo prednosti.

Clanak 15.

U vrijeme 1 na mjestu naznacenom u tekstu Javnog natjeCaja, na sjednici
Povjerenstva pristupa se javnom otvaranju ponuda.

Ponuditelji imaju pravo biti nazo¢ni prilikom javnog otvaranja ponuda.

Do isteka roka za podnoSenje ponuda ponuditelji mogu povuéi ponudu ili
postojecu ponudu zamijeniti, odnosno dopuniti.

Za povlacenje ponude ponuditelj je duzan u roku iz stavka 3. ovog clanka
predati pisanu izjavu da povlaci svoju ponudu, vlastoru¢no potpisanu i u slucaju pravne
osobe, ovjerenu pe¢atom ponuditelja.

Zamjenu ili dopunu ponude ponuditelj je duzan podnijeti u roku iz stavka 3.
ovog Clanka na isti nacin kao $to vrijedi za samu ponudu, s tim da u omotnici prilozi izjavu o
tome koju ponudu mijenja i $to u toj ponudi mijenja ili dopunjuje, zajedno s dokazima kojima
to potkrjepljuje.

U slucaju iz stavka 5. ovog ¢lanka ponuditelj je duzan na omotnici vidljivo
ispisati tekst: "zamjena/dopuna ponude".

Clanak 16.
Prije otvaranja prispjelih ponuda Povjerenstvo ¢e utvrditi:
—broj prispjelih ponuda,

—broj prispjelih zamjena ili dopuna ponude,
—broj izjava o povlacenju ponude.



Povjerenstvo pristupa otvaranju omotnica prispjelih ponuda redoslijedom
njihova zaprimanja, pri ¢emu predsjednik Povjerenstva citanjem upoznaje nazo¢ne sa
sadrzajem svake ponude.

Nepravodobne, necitke, nepotpune ili ponude s ponudenim iznosom manjim od
pocetnog iznosa zakupnine Povjerenstvo neée razmatrati niti vrednovati, ve¢ ¢e ih
Zakljuckom odbaciti.

Nazocni predstavnici ponuditelja imaju pravo traziti da se u zapisnik unesu
njihove primjedbe na rad Povjerenstva u postupku otvaranja ponuda.

Clanak 17.

Po okoncanju postupka otvaranja ponuda pristupa se razmatranju, vrednovanju
i rangiranju prispjelih ponuda.

Povjerenstvo utvrduje ispunjavaju li ponude u cijelosti natjeCajne uvjete i
sadrze li sve trazene dokaze, a osobito vodi racuna o osobama i zadrugama iz ¢lanka 5. ove
Odluke koji imaju pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnoga prostora.

U roku od 8 (osam) dana od dana primitka poziva Povjerenstva ponuditelj iz
clanka 5. ove Odluke duzan je Povjerenstvu dostaviti pisano o€itovanje o prihvacanju uvjeta
iz najpovoljnije ponude.

Ukoliko ponuditelj iz ¢lanka 5. ove Odluke propusti ispuniti obvezu iz stavka
3. ovog clanka ili se o€ituje da ne prihvaca uvjete iz najpovoljnije ponude, smatrat ¢e se da
pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnoga prostora nije iskoristeno.

Clanak 18.

Po okoncCanju postupka razmatranja i vrednovanja ponuda, Povjerenstvo
utvrduje redoslijed ponuda i prijedlog najpovoljnije ponude.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ona ponuda koja uz ispunjenje svih uvjeta
iz natjeCaja sadrzi i najvisi iznos zakupnine, odnosno ponuda ponuditelja iz ¢lanka 5. ove
Odluke koji je valjano iskoristio pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnoga
prostora.

Clanak 19.

Na temelju prijedloga iz ¢lanka 18. stavka 1. ove Odluke, Op¢inski nacelnik
donosi Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se svim ponuditeljima i objavljuje se
u "Sluzbenom glasniku Op¢ine Podgorac".

Protiv Odluke iz stavka 1. ovog c¢lanka nije dopustena Zalba, ve¢ se moze
pokrenuti upravni spor.

Clanak 20.

Uspjesni ponuditelj duzan je sklopiti Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
roku iz ¢lanka 13. stavka 3. ove Odluke.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti sklopljen u pisanom obliku i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka u ime Opéine Podgora¢ potpisuje Opcinski
nacelnik.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka sadrzi:



—ime 1 prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjedista te OIB ugovornih strana,

—podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi
(broj zemljisSnoknjizne cCestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni
prostor upisan, povrsina poslovnog prostora, etaza na kojoj se poslovni prostor
nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora i dr.),

—djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

—odredbe o koriStenju zajednickih uredaja 1 prostorija,

—rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

—vrijeme na koje je Ugovor sklopljen,

—iznos mjesecne zakupnine,

—pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,

—mjesto i vrijeme sklapanja Ugovora.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka moze sadrzavati i odredbe kojima se ureduju
prava i obveze ugovornih strana u smislu postizanja i odrzavanja poslovnog prostora u stanju
prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene Ugovorom.

Prikladnim stanjem za obavljanje djelatnosti u smislu ove Odluke smatra se
ono stanje poslovnog prostora koje zadovoljava minimalne propisane standarde.

Clanak 21.

Iznos zakupnine utvrduje se u kunama, a zakupnina se plac¢a najkasnije do 10.
dana u mjesecu za tekuci mjesec.

U slucaju da za provodenje poslovnih prostorija namjeni zakupnik mora uloziti
znaCajnija sredstva, a ¢ime se trajnije pridonosi kvaliteti poslovnih prostorija, Opc¢inski
nacelnik moze dio ili cjelokupno ulaganje priznati kroz oslobadanje od pladanja dijela
ugovorene zakupnine.

Clanak 22.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora sastavlja se zapisnik o primopreda;ji
poslovnog prostora u kojem se utvrduje stanje poslovnog prostora i pripadajuéih uredaja,
radove koje bi trebalo izvesti i drugo.

Zapisnik o primopredaji poslovnog prostora sastavni je dio Ugovora o zakupu
poslovnog prostora.

Po isteku zakupa zakupnik je duzan poslovni prostor vratiti u istom stanju u
kojem ga je preuzeo.

Zakupnik je duzan o svom troSku otkloniti nedostatke i Stete nastale tijekom
vazenja Ugovora o zakupu poslovnog prostora, a koje nisu bile evidentirane zapisnikom o
primopredaji poslovnog prostora sastavljenim prilikom preuzimanja poslovnog prostora od
strane zakupnika.

Clanak 23.

Zakupnik snosi troskove vezane uz koriStenje poslovnoga prostora (elektri¢na
energija, plin, voda, telefon, internet, komunalna naknada, naknada za uredenje voda, odvoz
smeca i druge tekuce troskove), kao i troskove vezane uz koriStenje zajednickih uredaja i
prostora te obavljanja zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po
njihovom dospijecu, ako nije drugacije ugovoreno.



Clanak 24.

Zakupnik snosi troskove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora.
Pod teku¢im odrzavanjem smatra se cCiS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji
popravci na instalacijama, stolariji i sl.

Clanak 25.

Zakupnik je duzan o svom trosku izvrSiti popravke osSte¢enja poslovnog
prostora koja je sam prouzro¢io ili su ih prouzroCile osobe koje se koriste poslovnim
prostorom zakupnika.

Zakupnik ne odgovara za pogorSanje stanja poslovnoga prostora, uredaja i
opreme koje je nastalo zbog redovitog koristenja.

Clanak 26.

Zakupnik ne smije bez izriCite suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake
poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski
izgled poslovnog prostora.

Clanak 27.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom vremena na koji je
sklopljen.

Clanak 28.

Ugovor o zakupu svaka ugovorna strana moze otkazati u svako doba uz otkazni
rok od 30 (trideset) dana, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene
Ugovorom, ovom Odlukom ili Zakonom.

Clanak 29.

Prilikom predaje ispraznjenoga poslovnoga prostora sastavlja se zapisnik o
primopredaji poslovnog prostora u kojem se utvrduje stanje poslovnog prostora i pripadajucih
uredaja u vrijeme predaje.

Clanak 30.
Na sva ostala prava i obveze ugovornih strana koja nisu regulirana ovom

Odlukom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te
odredbe Zakona o obveznim odnosima u dijelu koji regulira Ugovor o zakupu.

II.  KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
U VLASNISTVU OPCINE PODGORAC

Clanak 31.



Poslovni prostor u vlasnistvu Opc¢ine Podgora¢ moze se prodati sadasnjem
zakupniku koji uredno ispunjava sve obveze iz Ugovora o zakupu i druge financijske obveze
prema Opcini Podgora¢ i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog Opéinskog
nacelnika Op¢ine Podgorac utvrduje Opcinsko vije¢e Opcine Podgorac.

Clanak 32.

Na popis poslovnih prostora iz ¢lanka 31. stavak 2. ove Odluke Opcéina
Podgorac nece uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno ispunjavaju slijedece uvjete:

- nalaze se u nultoj ili prvoj zoni,

- uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

- nalaze se u razizemlju,

- Cija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka ili veca od procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Clanak 33.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine Podgora¢ sadasnji
zakupnik podnosi Opcinskom nacelniku, odnosno Opcinskom vije¢u Opcéine Podgorac,
ovisno o trzi$noj vrijednosti poslovnog prostora sukladno posebnim propisima, u roku od 90
(devedeset) dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Clanak 34.

Pravo na kupnju poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Podgora¢ moze
ostvariti i zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Op¢inom Podgorac u trajanju kra¢em
od 5 (pet) godina, ako je podmirio sve obveze iz Ugovora o zakupu i1 druge financijske obveze
prema Republici Hrvatskoj i Op¢ini Podgorag, a koji je:

- prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se
prodaje s Opcinom Podgora¢, u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje 5 (pet) godina,

- kao nasljednik obrta nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan
obiteljskog domacinstva preuzeo obrt, a bio je u zakupnom
odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje 5 (pet) godina, u koje
vrijeme se uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika,

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju
zakupnog odnosa s Op¢inom Podgora¢ zbog povrata toga
prostora u vlasniStvo prijaSnjem vlasniku, sukladno
posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje 5 (pet) godina.

Clanak 35.

Pravo na kupnju poslovnog prostora u vlasnistvu Op¢ine Podgora¢ ne moze
ostvariti zakupnik poslovnog prostora koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje
druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnog prostora drugoj osobi.

Clanak 36.
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Poslovni prostor u vlasnistvu Op¢ine Podgora¢ prodaje se po procijenjenoj
vrijednosti koju odreduje sudski vjestak iz stavka 4. ovog ¢lanka.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog Clanka, kada se poslovni prostor prodaje
sadasnjem zakupniku pod uvjetima ove Odluke, procijenjena vrijednost umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadasSnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene
vrijednosti poslovnog prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s
tim da se visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najviSe do 30 % procijenjene
vrijednosti poslovnog prostora.

Sadasnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora
ucinjene bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova, kao ni
ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Procijenjenu vrijednost 1 vrijednost neamortiziranih ulaganja sadaSnjeg
zakupnika utvrduje procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru Op¢ine Podgorac.

Clanak 37.

Plac¢anje kupoprodajne cijene poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine
Podgorac obavlja se iskljuc¢ivo jednokratnom uplatom.
Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od
30 (trideset) dana od dana sklapanja Ugovora.
Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom
obliku 1 mora ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.
Clanak 38.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Podgorac
donosi Opcinsko vije¢e Opcine Podgora¢ ili Opcinski nacelnik, ovisno o vrijednosti
poslovnog prostora.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu, jedinicama lokalne samouprave,
zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova
placanja.

Na temelju Odluke iz stavka 1. ovog clanka Op¢inski nacelnik sklopit ¢e u
roku od 90 (devedeset) dana od dana donoSenja Odluke Ugovor o kupoprodaji poslovnog
prostora.

IV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 39.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine Podgora¢ ("Sluzbeni glasnik Opcine
Podgorac", broj 3/12.13/15.).

Clanak 40.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom
glasniku Op¢ine Podgorac".
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Klasa : 372-02/19-01/03
Urbroj : 2149/04-02/19-02
Podgorac, 09. srpnja 2019.

PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA:
Ljiljana Zidar, v. 1.



